STADT ERKNER

ERGANZUNGSSATZUNG

W N =

SATZUNG gemadR § 34 Abs.4 Nr.3 Baugesetzbuch

bestehend aus :
. Satzungsbegriindung
. Satzungsplan M. 1:10.000
. Teilplane 1a, 1b, 2 und 3 einschl.
- Festsetzungen gem. § 9 BauGB
- Darstellung der Ausgleichsflachen
- Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

SATZUNGSBESCHLUSS 23. JUNI 2004



BEGRUNDUNG

Inhalt : Seite
1.  Allgemeiner Vorspann Baurecht 2
2. Betrachtung der einzelnen Satzungstypen 4
2.1 Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr.1 BauGB 4
2.2 Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr.2 BauGB )
2.3 Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB 6
3. Ziele und Zwecke der Satzungen 8
4.  Erlduterung zur zeichnerischen Darstellung

der Ergdnzungssatzung der Stadt Erkner 9
5. Detaildarstellung und Begriindung der

Satzungsflachen nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB

und Festsetzungen gem. § 9 BauGB 10
5.1 Teilfliche 1a ,Westlich Wuhlhorster Strale” 1
5.2 Teilflaiche 1b ,,Westlich Wuhlhorster StraBe"” 14
5.3 Teilflache 2 ,,Siidlich Warengenossenschaft 17

5.4 Teilfliche 3 ,,Heim Gottesschutz” 20



1.  Allgemeiner Vorspann Baurecht

Baurecht in diesem Sinne -gemeint ist die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Bauvorhaben- ist im wesentlichen in den drei §§ 30, 34
und 35 des Baugesetzbuches geregelt :

§ 30 BauGB regelt die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
eines (rechtskraftigen) Bebauungsplanes.

Liegt ein Grundstiick im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes, so ist ein Bauvorhaben zul&ssig, wenn es den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entspricht und wenn die Erschlielfung gesichert ist.

Das Baurecht ist durch den Bebauungsplan, der eine eigensténdige
Satzung darstellt, abschliefend definiert.

§ 35 BauGB regelt das Bauen im Aultenbereich. Der Aultienbereich ist im
allgemeinen nicht zur Bebauung vorgesehen. aus diesem Grunde sind im
Auftenbereich nur sehr eingeschrankt Bauvorhaben zuldssig. Es sind dies
zunachst nur  sogenannte  privilegierte Bauvorhaben (2.8
landwirtschaftliche Betriebsstellen). Darliber hinaus sind Bauvorhaben nur
dann zulassig, sofern 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die
ErschlieBung gesichert ist. Der Flachennutzungsplan ist ein wesentlicher
offentlicher Belang, der einem Bauvorhaben im Auf3enbereich
entgegenstehen kann.

Liegt ein Grundstiick aulferhalb der Bauflachendarstellung des
Flachennutzungsplans, ist es -wenn es sich nicht um ein privilegiertes
Vorhaben handelt- im Regelfall nicht genehmigungsfahig.

§ 34 regelt die Zuladssigkeit von Bauvorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile. Im klassischen Sinne handelt es sich
hierbei um Bauvorhaben auf einzelnen oder mehreren unbebauten
Grundstiicken (Bauliicken) innerhalb eines bebauten Orts- oder
Siedlungszusammenhangs.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal? der baulichen Nutzung, der
Bauweise, und der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die Erschliefung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
milssen gewahrt bleiben; das Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden.
Eine gewisse Problematik ergibt sich in der laufenden
Baugenehmigungspraxis immer wieder gerade am Rande des
sogenannten Innenbereichs. Ob ein Grundstiick gerade noch soeben zum
Innenbereich gezahlt werden kann, oder ob es schon zum AulRenbereich
gerechnet werden muss, flihrt immer wieder zu erheblichen Streitigkeiten
zwischen Blrgern und Baubehdrden.

Durch den Erlass einer Satzung nach § 34 Abs. 4 kann die Stadt fur ihr
gesamtes Gemeindegebiet, fir alle Blrger transparent und
nachvollziehbar diese Grenze festlegen. Im Einzelnen kann die Satzung
nach § 34 Abs.4 BauGB :



1. die Grenzen flr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festlegen
und damit eindeutig Flachen als zum Innenbereich, gem § 34 BauGB
gehorig und damit als grundséatzlich bebaubar erklaren,

2. bebaute Bereiche im Aulenbereich als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fléachen durch die

bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt
ist.



2. Betrachtung der einzelnen Satzungstypen

2.1 Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs.4 Ziffer 1 BauGB :

Der Anwendungsbereich der sogenannten Klarstellungssatzung ergibt sich
daraus, dass mit der Satzung die Grenzen flir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festgelegt werden. Voraussetzung ist somit das Vorhandensein
eines Ortsteils. Die Satzung hat insoweit Klarstellungscharakter, als sie
daran gebunden ist, die Grenzen eines vorhandenen Ortsteils festzulegen.
Die Festlegung der Grenzen beurteilt sich nach den allgemeinen
Grundsatzen der Reichweite des Bebauungszusammenhangs,
insbesondere hinsichtlich der Grenzziehung zum Aulienbereich. Es kommt
vor allem darauf an, inwieweit die aufeinanderfolgende Bebauung den
Eindruck der Geschlossenheit / Zusammengehdrigkeit vermittelt. Dabei
darf die Grenzziehung nicht nach geografisch-mathematischen Merkmalen
sondern nur aufgrund einer umfassenden Einzelfallbewertung aller
stadtebaulichen Sachverhalte entschieden werden. Daraus ergibt sich
folgendes :

Grundsatzlich endet der im Zusammenhang bebaute Oristeil mit der
letzten Bebauung. Die sich ihr anschliefenden selbstdndigen Flachen
gehdren zum Aulienbereich.

Ein unbebautes Grundstiick am Rande eines Ortsteils liegt daher in aller
Regel nicht innerhalb des Bebauungszusammenhangs. Dies gilt auch,
wenn das Grundstlick beidseitig von bebauten Grundstiicken umgeben ist.
Es z&hlt aber dann zum Innenbereich, wenn sich das Grundstiick als
Baulliicke darstellt, weil die benachbarten Grundstiicke Teil eines
Bebauungszusammenhangs sind.

Wesentliche Rechtsfolge der Klarstellungssatzung ist die Anwendbarkeit
der Zulassigkeitsregeln des § 34 innerhalb der festgesetzten Grenzen des
Innenbereichs.

Dariiber hinaus stellt sich die Frage, ob der Satzung bodenrechtlich
verbindliche Wirkung dergestalt zukommt, dass aullerhalb der
Abgrenzung gelegene Grundstiicke quasi automatisch dem Aufienbereich
zuzurechnen sind (Ausschlusswirkung). Nach Uberwiegender Auffassung
der Verwaltungsgerichte kénnen auch Grundstiicke aus-

serhalb des von der Satzung erfassten Bereichs zum Innenbereich z&hlen.
Dies bedarf allerdings eines gesonderten Nachweises und einer
gesonderten Prufung nach den Kriterien des § 34 .

Der Klarstellungssatzung kommt gegeniber &ffentlichen Planungstragern
und sonstigen offentlichen Stellen Bindungswirkung zu. Insbesondere ist
die Baugenehmigungsbehdérde an die Festlegung der Grenzen gebunden.



2.2 Entwicklungssatzung gemal § 34 Abs.4 Ziffer 2 BauGB
(Als Satzungsfldche in Erkner derzeit nicht vorhanden)

Durch die sogenannte Entwicklungssatzung kénnen bebaute Bereiche im
Aulienbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden.
Als Ausgangspunkt handelt es sich um dem Auflenbereich gemal § 35
BauGB zuzuordnende Fl&chen, die allerdings in bestimmter Weise bebaut
sind.

Bebaute Bereiche im Aul3enbereich sind in einem bestimmten raumlichen
Zusammenhang stehende Ansammlungen von Gebauden, die einerseits
keinen im Zusammenhang bebauten Oristeil im Sinne des § 34 Abs.1
BauGB darstellen, andererseits nach Umfang und Struktur eine bestimmte
Quantitat und Qualitat aufweisen.

Die Bereiche mussen in einer Weise bebaut sein, dass sie die Eigenart
der naheren Umgebung im Sinne des § 34 Abs.1 BauGB in hinreichender
Weise pragen. Daraus folgt, dass eine weitlaufig von einander entfernte
Bebauung, die in keinem erkennbaren Zusammenhang steht und flir die
daher keine Zulassigkeitskriterien nach den Mafstdben des § 34 Abs. 1
und 2 fur die vorhersehbare bauliche Entwicklung in den Zwischenraumen
erkennbar ware, nicht Gegenstand einer Entwicklungssatzung werden
kénnte.

Das Satzungsgebiet muss nach Grélle und Zuschnitt, einschliefdlich der
unbebauten,

aber bebaubaren Grundsticke nach entsprechender Bebauung einen
Ortsteil im Sinne des § 34 Abs.1 BauGB darstellen kénnen.

Es lassen sich fiur die Grole der bebauten Bereiche und des
Satzungsgebiets keine allgemeinen mathematischen Mafstéabe vorgeben,
vielmehr kommt es auch hier auf die Eigenart des jeweiligen bebauten
Bereichs im Aulenbereich und auf eine Wertung der o&rtlichen
Gegebenheiten an. Zum anderen muss auch der Beurteilungs- und
Bewertungsspielraum der Gemeinde beachtet werden, mittels der
Entwicklungssatzung dem kiinftigen Ortsteil ein entsprechendes Gewicht
verleihen zu wollen.

Zu beriicksichtigen ist, dass Zweifel (ber die Innenbereichseigenschaft
eines Ortsteils den Erlass einer Entwicklungssatzung nicht hindert. Bei
solchen Zweifeln empfiehlt sich geradezu der Erlass einer
Entwicklungssatzung, da er in Bezug auf die materiell-rechtlichen und die
verfahrensrechtlichen Voraussetzungen im Vergleich zur
Klarstellungssatzung zusatzliche Anforderungen stellt.

Die Flache, die in der Entwicklungssatzung festgelegt wird, muss im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sein, denn hierdurch ist
sichergestellt, dass die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar ist.

Die Gemeinde hat weiterhin die Mdoglichkeit, entsprechend den
Anforderungen der geordneten stidtebaulichen Entwicklung oder nach
ihren  speziellen  Entwicklungsvorstellungen im  Satzungsgebiet
Festsetzungen zu treffen.

Als Festsetzungen kommen die nach § 9 Abs.1 und 2 sowie der
Baunutzungsverordnung bezeichneten Festsetzungen zur Regelung der



Art und des Males der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksflache in Betracht.

Vor Erlass einer Entwicklungssatzung ist die Beteiligung der Birger und
der Trager offentlicher Belange nach den Regeln des § 13 BauGRB
durchzufiihren.

Durch die Festlegung der bebauten Bereiche im Auflienbereich als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile findet das Zuladssigkeitsrecht des § 34

Anwendung, in der jeweils zum Zeitpunkt Gber den Bauantrag geltenden
Fassung.

Die Entwicklungssatzung ist anzeigepflichtig .

2.3 Die Einbeziehungs- oder Erganzungssatzung gem. § 34 Abs .4,
Nr. 3 BauGB

§ 34 Abs.4, Nr.3 ermmdglicht die Einbeziehung einzelner Auflenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt sind. Auch die Ergénzungssatzung
verfolgt den Zweck, AuRenbereichsflachen in den grundsatzlich
bebaubaren Innenbereich einzubeziehen.

Gegenstand der Ergédnzungssatzung sind einzelne Aulenbereichsflache.
Dies bedeutet, dass es sich um solche Flachen handeln muss, die nach §
35 zu beurteilen sind.

Das Erfordernis, dass nur einzelne Aufenbereichsflachen in den
Innenbereich einbezogen werden kénnen, ist daher nach Sinn und Zweck
der Satzung zu beurteilen. Es wird mit dieser Formulierung zum Ausdruck
gebracht, dass nicht eine beliebige Vielzahl von an den Innenbereich
angrenzenden Flachen Gegenstand von Satzungen nach Nr.3 sein dirfen.
Ausgeschlossen ist daher eine vollstédndige oder nahezu luckenlose
Arrondierung des im Zusammenhang bebauten Oristeils durch alle
angrenzenden Flachen oder seine Erweiterung um grofiere Flachen, die
nach ihrer Gréfe und stadtebaulichem Gewicht eine Pragung durch den
vorhandenen Ortsteil vermissen lassen. Die Ergénzungssatzung ist daher
abzugrenzen von der vorrangigen Aufgabe der Bauleitplanung, die
bauliche Nutzung vorzubereiten und zu leiten.

Eine schematische Begrenzung nach Entfernungsangaben ist nicht
mdglich. MaRgeblich ist die Reichweite der Pragung aus dem
angrenzenden bebauten Bereich auf die Aulenbereichsflachen insoweit,
als damit auch die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale fur die
Bebaubarkeit der AuRenbereichsflachen entnommen werden kénnen.
Nicht erforderlich ist, dass fur einzelne AuRenbereichsflachen im
Flachennutzungsplan Bauflachen dargestellt sind. Allerdings ist die
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Einbeziehung von Flachen immer an den Vorbehalt der Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gekniipft. Insofern kommt
der Méglichkeit von ergédnzenden Festsetzungen nach § 9 BauGB (Art und
MafRk der baulichen Nutzung, Bauweise und Grundstiicksflache, die
Uiberbaut werden darf) besondere Bedeutung zu.

Wie beim Erlass der Entwicklungssatzung ist auch bei der Einbeziehungs-
oder Ergadnzungssatzung gemall § 34 Abs.4 Ziffer 3 das vereinfachte
Verfahren nach § 13 Nr.2 und 3 bei der Aufstellung anzuwenden.

§ 34 Abs.4 Satz 5 bestimmt, dass allein fir die Erg&nzungssatzung (also
weder flr die Klarstellungssatzung nach Ziffer 1 noch fur die
Entwicklungssatzung nach Ziffer 2) die Eingriffsregelung gemall § 1a
BauGB anzuwenden sind, zum Beispiel flir Ausgleichsmalnahmen und
deren Zuordnung.

Die Erganzungssatzung bedarf der Genehmigung durch die Hohere
Verwaltungsbehdrde, sofern es sich um Flachen handelt, die nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt sind.

Handelt es sich um Flachen, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
sind, so ist die Satzung anzeigepflichtig.

Der Erganzungssatzung ist in jedem Fall eine Begriindung beizufligen.



3. Ziele und Zwecke der Satzungen

Die Satzungen Uber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind
Instrumente um einfach und schnell Baurecht zu definieren und -in engen
Grenzen- Baurecht zu schaffen.

Die laufende Verwaltungspraxis hat gezeigt, dass es immer wieder zu
Auffassungsunterschieden  zwischen  den  verschiedenen, am
Baugenehmigungsverfahren beteiligten Dienststellen kommt {ber die
Zuordnung einzelner Grundstlicke zum Innenbereich, gem. § 34 BauGB
oder zum AulRenbereich, gem. § 35 BauGB.

Dem Birger ist haufig nur schwer vermittelbar, warum sein Grundstiick
schon zum AuRenbereich z&hlt, wahrend bei vermeintlich gleichgelagerten
Fallen anders entschieden wurde.

Der Flachennutzungsplan ist in seiner Aussagekraft gegeniiber dem
Burger relativ grob. Er beinhaltet Bauflachen und Nichtbauflachen. Er lasst
allerdings nicht erkennen, dass es Bauflachen gibt, die dem Innenbereich
zuzurechnen und damit in der Regel bebaubar sind, und solche, die dem
Aulienbereich angehéren und damit vermutlich nicht ochne weiteres bebaut
werden kénnen.

Um diese Klarheits-, Erklarungs- und Abstimmungsliicken fur das Gebiet
der Stadt Erkner zu beseitigen, hat sich die Stadtvertreterversammiung
dazu entschlossen, von der Mdglichkeit, entsprechende Satzungen
aufzustellen, Gebrauch zu machen.

Zun&chst bestand die Absicht, alle Elemente des § 34 Abs.4 Satz 1 Nrn. 1
bis 3 miteinander zu verbinden. Im Laufe des Verfahrens stellte sich
jedoch heraus, dass es sinnvoller ist, die Klarstellungssatzung nach Nr.1
von den beiden anderen Satzungstypen (Entwicklungssatzung nach Nr.2
und Ergénzungssatzung nach Nr.3) zu trennen. Die Klarstellungssatzung
ist bereits beschlossen und in Kraft getreten.

Da sich im Verlaufe des Aufstellungsverfahrens ferner herausstellte, dass
in Erkner gegenwértig kein Bedarf fir eine Entwicklungssatzung nach Nr.
2 besteht verbleibt nunmehr die Notwendigkeit zur Aufstellung einer
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB.



4.  Erlauterung zur zeichnerischen Darstellung der
Erganzungssatzung der Stadt Erkner

Die Erganzungssatzung der Stadt Erkner gem. § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB
besteht aus :

1. dem Satzungsplan , Malstab 1:10.000 (Gesamtplan)
2. den Teilplanen 1a, 1b, 2, und 3, Mafstab 1:1.000
einschliellich der hierin enthaltenen Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Die Kartengrundlage des Gesamtplans ist das topografische
FortfUhrungsoriginal der TK 10 3548-SW, SO und 3648-NO, NW aus dem
Jahre 1998 des Landesvermessungsamtes Brandenburg.

Sie ist in schwarz-weiss gehalten.

Als Hintergrundinformation und zur Orientierung, ob es sich um Flachen
innerhalb oder auRerhalb der Bauflachendarstellung des Flachen-
nutzungsplans in der glltigen Fassung handelt, ist die Grenze der
Bauflachendarstellung als breite orange-farbene Linie in die zeichnerische
Darstellung Gibernommen worden. Sie ist nicht Bestandteil der Satzung.

Als weitere Hintergrundinformation ohne Satzungscharakter sind die
Bereiche kenntlich gemacht, in denen Bodendenkmale vermutet werden.

Als blaue Flachen sind die Geltungsbereiche aller derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplane / vorhabenbezogene Bebauungspléne (Vorhaben- und
Erschliefungsplane) der Stadt Erkner dargestellt. Auch diese Darstellung
hat lediglich informellen Charakter und ist nicht Bestandteil dieser
Satzung.

Als gelb-farbene Flachen ohne Uberlagernde Flachenschraffur sind alle
Bereiche dargestellt, die gemalt § 34 Abs.4 Nr.1 BauGB tatsachlich zu
den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen zahlen. Ihre Abgrenzung gibt
den Inhalt der bereits beschlossenen Klarstellungssatzung der Stadt
Erkner wieder. Auch diese Darstellung ist somit in diesem Zusammenhang
nur nachrichtlich tibernommen und nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die gelb-farbene Flachen mit (berlagernder Kreuzschraffur sind die
Flachen, die gem&l § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB das Einbeziehen von
einzelnen AuRenbereichsflaichen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil betreffen und somit alleine Gegenstand dieser Satzung sind.

Die Teilflachen 1a, 1b, 2 und 3 sind noch einmal gesondert im Malstab
1:1000 einschlieBlich der getroffenen Festsetzungen nach § 9 BauGB
wiedergegeben. Diese Teilplane sind Bestandteile der Satzung.

Dieser Begriindung ist der o&kologische Fachbeitrag in der Anlage
beigefliigt, auf dessen Ergebnisse im Wesentliche die getroffenen
Festsetzungen beruhen.



5. Detaildarstellung der Satzungsflichen nach § 34
Abs.4 Ziffer 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) und
begleitende Festsetzungen nach § 9 BauGB

Die Bereiche der im folgenden beschriebenen Satzungsflachen nach § 34
Abs.4 Zff.3 BauGB sind :

Flache 1a : Westlich Wuhlhorster Stralle  1.152 gm

Flache 1b : Westlich Wuhlhorster Strale  3.350 gm

Flache 2  : Sudlich Warengenossenschaft 5.480 gm

Flache 3 : Heim Gottesschutz 2.500 gm

Teilflachen, gesamt 12.482 gm
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5.1 Teilfliche 1a ,,Westlich Wuhlhorster Strafe*

In den Bereichen 1a und 1b ist beabsichtigt den vorhandenen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil westseitig entlang der Wuhlhorster
Strafke durch bislang unbebaute Grundstiicke zu ergénzen.

Die Flachen sind durch die vorhandene Bebauung in erster und zweiter
Reihe entlang der Wuhlhorster Strafte eindeutig gepragt. Mit der
Einbeziehung dieser Flachen wird eine nachvollziehbare Grenze zu den
Niederungswiesen des Bretterschen Grabens geschaffen.

Das Fehlen einer solchen, deutlich ablesbaren Grenze zum Naturraum hat
in der Vergangenheit immer wieder zu Unverstdndnis und Unmut bei
bauplanungsrechtlichen Entscheidungen gefithrt. Der Siedlungsrand ist
derzeit sehr unregelm&Big ausgebildet.

Mit der Einbeziehung der Flachen im Zuge dieser Satzung wird erstmalig
eine eindeutig begriindbare Grenze des Siedlungsbereichs geschaffen.
Die ErschlieRung ist entweder durch direkten Zugang von der Wuhlhorster
Stralke oder aber durch die (vorhandene) Verlangerung der Grabenstralte
gesichert.

Es handelt sich bei dem von dieser Satzung erfassten Bereich um ein
Flache von 130 m x 27 m und um eine weitere Flache von 30 m x 35 m.

Der Bereich der Flachen 1a und 1b ist durch vorhandene Bebauung in die
Tiefe, die nicht nur durch Nebenanlagen, sondern auch durch
Wohngebaude gebildet wird, gepragt. Durch die Flachen der
Einbeziehungssatzung wird die Bebauung nicht tiefer in den Bereich der
Spreewiesen hineingefihrt als es die vorhandene Bebauung bereits tut.
Art und MaR der baulichen Nutzung sind eindeutig bestimmbar. Auch die
Art der ErschlieBung kann sich nach der Eigenart der ndheren Umgebung
beurteilen lassen. Auferdem stellt die vorhandene Grabenstralle selbst
eine offentliche TiefenerschlieRung dar. Der westlich des vorhandenen
Bebauungsrandes sich anschlieende Freiraum ,Niederungswiesen der
Spree®, gleichzeitig Uberschwemmungsbereich, bleibt unberihrt.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der méglichen Bebauung auf der
Teilflache werden die folgenden Hinweise zur Beachtung gegeben :

Die im Planungsgebiet vorhandenen vitalen Baume sind entsprechend der
Baumschutzsatzung zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen (4 der 8
Bestands-Erlen sollen erhalten bleiben).

Die Durchléssigkeit des Siedlungsrandes zum Grinland fir die
Amphibienausbreitung ist zu gewahrleisten. Daher ist die vollsténdigen
Schliefung baulicher Liicken parallel zur Wuhlhorster Strasse zu
vermeiden. Dicht schlie@ende Einfriedungen (Mauer, zu dichte
Abpflanzung quer zur Amphibienausbreitungsrichtung, zu dichte
Zaunmaschenweiten) sind nicht erlaubt.
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Wahrend der Bauphase sind gegebenenfalls Vorkehrungen zum Schutz
der Baume nach der DIN 18920 zu treffen. Als Baumschutz sind vor
Beginn der Bauarbeiten orisfeste Bauzdune zu errichten. Bei
BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass insbesondere der
Wurzelbereich und der Stammful® von Baumen nicht beschadigt wird. Das
Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der
Baumscheiben ist nicht zul&ssig.

Zufahrten und Zuwege sollen zwischen den Gehélzstandorten angelegt
werden.

Baustelleneinrichtungen sind ausschliellich auf gegenwértig oder
zukinftig versiegelten Flachen zu errichten.

Fir den Oberbodenabtrag und dessen Lagerung ist die DIN 18195
anzuwenden.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten B&ume/Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen missen ersetzt werden.

Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm anzulegen.

Der Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist
nachzukommen.

Die grinordnerischen MalBnahmen, inkl. aller Minderungs- und
Ausgleichsmalnahmen sind in einem zeitlich direkten Zusammenhang mit
dem Vorhaben zu verwirklichen.

Die im Teilplan 1a enthaltenen Festsetzungen flr die Teilflache, wurden
im Rahmen des 0&kologischen Fachbeitrages (siehe in diesem
Zusammenhang die folgenden Planzeichnungen ,Bestandsplan
Biotoptypen® und ,MaRnahmenplan®) erarbeitet und ergeben sich
unmittelbar aus der Ausgleichsverpflichtung des § 1a BauGB.

Zur Durchsetzung der KompensationsmalRnahmen aulerhalb des
Satzungsgebietes sind Zuordnungsfestsetzungen getroffen. Durch diese
wird erreicht, dass die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft
vom Verursacher zeitnah zur Durchfilhrung der BaumaRnahmen
durchgefiihrt wird.

Die Mallnahmen, die aullerhalb des Satzungsgebietes nach § 34 Abs.4
Nr.3 BauGB zur Kompensation erforderlich sind, sind tber stadtebauliche
Vertrage zwischen der Stadt Erkner und dem Eingriffsverursacher
abzusichern. Die stadtebaulichen Vertrdge sind entsprechend der
Zuordnung der MaRnahmen auf die Eingriffsverursacher abzufassen. Die
stadtebaulichen Vertrage sind regelméaRig vor Erteilung der jeweiligen
Baugenehmigungen rechtsgiltig abzuschlieen.

Die Mafinahmen sind durch einen geeigneten Fachbetrieb auf Kosten des
Eingriffsverursachers auf Veranlassung der Stadt Erkner durchzufiihren.
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Die Ausgleichsflachen sind in Besitz der Stadt Erkner; sie ist daher
dauerhaft hieriiber verfiigungsberechtigt.

Die Zuordnung der MalRnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken erfolgt nach
den Fl&chenanteilen der Grundstlicke in der Satzungsteilflache.

Die Absicherung der Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 1a Abs.3
BauGB und die Sicherstellung ihrer Durchfiihrung erfolgt mit Hilfe von
stadtebaulichen Vertrdgen gem. § 11 Abs.1 Nr.2, 2.Fall, die die Stadt
Erkner vor Erteilung einer Baugenehmigung auf der Eingriffsflache mit
dem Eingriffsverursacher abzuschlieBen hat. In diese stadiebaulichen
Vertrage sind die Inhalte und Modalitaten, wie sie in den
Detaildarstellungen Der Teilflachen 1a, 1b und 2 aufgefuhrt sind (dort
genannt unter texilichen Festsetzungen und Zuordnungsfestsetzungen
sowie Hinweisen) voll inhaltlich zu Gbernehmen. Hierfir garantiert die
Stadt Erkner. Auf diese Weise ist sichergestell, dass der
Eingriffsverursacher den erforderlichen Ausgleich durch deeignete
MaRnahmen auf eigene Kosten und auf geeigneter Flache, auf der die
Nachhaltigkeit der Pflanzungen gewahrleistet ist, ausfuhrt. Es wird
ausdriicklich darauf verzichtet, gem. §§ 135a bis ¢ BauGB zu verfahren,
weil die Stadt nicht Uber eine Kostenverteilungssatzung verfligt und diese
auch nicht fiir diesen speziellen Fall erlassen will. Der stattdessen
beschrittene Weg der Absicherung Uber stadtebaulichen Vertrag ist eine
adaquate Problemldsung. Sie ist gleichermalien rechtskonform und dazu
besser geeignet, die Situation im Einzelfall bis ins Detail zu regeln.

Darlber hinaus wurden die Pflanzlisten, die im Teilplan enthalten sind, aus
dem o©kologischen Fachbeitrag entwickelt. Pflanzmalinahmen der
textlichen Festsetzungen beziehen sich in ihren Inhalten auf die hierin
aufgefiihrten Pflanzen .
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5.2 Teilfliche 1b ,Westlich Wuhlhorster Stralke”

In den Bereichen 1a und 1b ist beabsichtigt den vorhandenen im
Zusammenhang bebauten Ortsteill westseitig entlang der Wuhlhorster
StraRe durch bislang unbebaute Grundstiicke zu erganzen.

Die Flachen sind durch die vorhandene Bebauung in erster und zweiter
Reihe entlang der Wuhlhorster Strale eindeutig gepragt. Mit der
Einbeziehung dieser Flachen wird eine nachvollziehbare Grenze zu den
Niederungswiesen des Bretterschen Grabens geschaffen.

Das Fehlen einer solchen, deutlich ablesbaren Grenze zum Naturraum hat
in der Vergangenheit immer wieder zu Unverstandnis und Unmut bei
bauplanungsrechtlichen Entscheidungen gefiihrt. Der Siedlungsrand ist
derzeit sehr unregelmaBig ausgebildet.

Mit der Einbeziehung der Flachen im Zuge dieser Satzung wird erstmalig
eine eindeutig begriindbare Grenze des Siedlungsbereichs geschaffen.
Die ErschlieRung ist entweder durch direkten Zugang von der Wuhlhorster
StraRe oder aber durch die (vorhandene) Verlangerung der Grabenstrale
gesichert.

Es handelt sich bei dem von dieser Satzung erfassten Bereich um ein
Flache von 130 m x 27 m und um eine weitere Flache von 30 m x 35 m.

Der Bereich der Flachen 1a und 1b ist durch vorhandene Bebauung in die
Tiefe, die nicht nur durch Nebenanlagen, sondern auch durch
Wohngeb&dude gebildet wird, gepragt. Durch die Flachen der
Einbeziehungssatzung wird die Bebauung nicht tiefer in den Bereich der
Spreewiesen hineingefihrt als es die vorhandene Bebauung bereits tut.
Art und MaRk der baulichen Nutzung sind eindeutig bestimmbar. Auch die
Art der ErschlieRung kann sich nach der Eigenart der ndheren Umgebung
beurteilen lassen. Aulerdem stellt die vorhandene GrabenstralBe selbst
eine offentliche TiefenerschlieBung dar. Der westlich des vorhandenen
Bebauungsrandes sich anschlieRende Freiraum ,Niederungswiesen der
Spree", gleichzeitig Uberschwemmungsbereich, bleibt unbertihrt.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der mdglichen Bebauung auf der
Teilflache werden die folgenden Hinweise zur Beachtung gegeben :

Die im Planungsgebiet vorhandenen vitalen Baume sind entsprechend der
Baumschutzsatzung zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. (ca. 250 m?
des Feldgeholzes sollen erhalten bleiben).

Wahrend der Bauphase sind gegebenenfalls Vorkehrungen zum Schutz
der Baume nach der DIN 18920 zu treffen. Als Baumschutz sind vor
Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Bauzdune zu errichten. Bei
BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dal insbesondere der
Wurzelbereich und der Stammfu® von Baumen nicht beschadigt wird. Das
Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der
Baumscheiben ist nicht zul&ssig.
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Zufahrten und Zuwege sollen zwischen den Gehdélzstandorten angelegt
werden.

Baustelleneinrichtungen sind ausschlieflich auf gegenwartiy oder
zukiinftig versiegelten Flachen zu errichten.

Flr den Oberbodenabtrag und dessen Lagerung ist die DIN 18195
anzuwenden.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten B&ume/Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen miissen ersetzt werden.

Z&une sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm anzulegen.

Der Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist
nachzukommen.

Die grinordnerischen Mafinahmen, inkl. aller Minderungs- und
Ausgleichsmalnahmen sind in einem zeitlich direkten Zusammenhang mit
dem Vorhaben zu verwirklichen.

Die im Teilplan 1b enthaltenen Festsetzungen fiir die Teilflache, wurden
im Rahmen des o&kologischen Fachbeitrages (siehe in diesem
Zusammenhang die folgenden Planzeichnungen ,Bestandsplan
Biotoptypen® und ,Malinahmenplan) erarbeitet und ergeben sich
unmittelbar aus der Ausgleichsverpflichtung des § 1a BauGB.

Zur Durchsetzung der Kompensationsmalnahmen auRerhalb des
Satzungsgebietes sind Zuordnungsfestsetzungen getroffen. Durch diese
wird erreicht, dass die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft
vom Verursacher zeitnah zur Durchfilhrung der BaumaBRnahmen
durchgefiihrt wird.

Die Malnahmen, die aulerhalb des Satzungsgebietes nach § 34 Abs.4
Nr.3 BauGB zur Kompensation erforderlich sind, sind tber stadtebauliche
Vertrage zwischen der Stadt Erkner und dem Eingriffsverursacher
abzusichern. Die stédtebaulichen Vertrdge sind entsprechend der
Zuordnung der MaRRnahmen auf die Eingriffsverursacher abzufassen. Die
stadtebaulichen Vertrage sind regelmaRig vor Erteilung der jeweiligen
Baugenehmigungen rechtsgiiltig abzuschlieRen.

Die Malinahmen sind durch einen geeigneten Fachbetrieb auf Kosten des
Eingriffsverursachers auf Veranlassung der Stadt Erkner durchzufiihren.

Die Ausgleichsflachen sind in Besitz der Stadt Erkner; sie ist daher
dauerhaft hierliber verfligungsberechtigt.

Die Zuordnung der MaRnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken erfolgt nach
den Flachenanteilen der Grundstiicke in der Satzungsteilflache.

15



Die Absicherung der Ausgleichsmaltnahmen im Sinne des § 1a Abs.3
BauGB und die Sicherstellung ihrer Durchfiihrung erfolgt mit Hilfe von
stadtebaulichen Vertrdgen gem. § 11 Abs.1 Nr.2, 2.Fall, die die Stadt
Erkner vor Erteilung einer Baugenehmigung auf der Eingriffsflache mit
dem Eingriffsverursacher abzuschliefen hat. In diese stadtebaulichen
Vertrdge sind die |Inhalte und Modalititen, wie sie in den
Detaildarstellungen Der Teilflachen 1a, 1b und 2 aufgefuihrt sind (dort
genannt unter textlichen Festsetzungen und Zuordnungsfestsetzungen
sowie Hinweisen) voll inhaltlich zu (bermmehmen. Hierfir garantiert die
Stadt Erkner. Auf diese Weise ist sichergestellt, dass der
Eingriffsverursacher den erforderlichen Ausgleich durch geeignete
MaRnahmen auf eigene Kosten und auf geeigneter Flache, auf der die
Nachhaltigkeit der Pflanzungen gewahrleistet ist, ausfihrt. Es wird
ausdriicklich darauf verzichtet, gem. §§ 135a bis ¢ BauGB zu verfahren,
weil die Stadt nicht tiber eine Kostenverteilungssatzung verfiigt und diese
auch nicht fur diesen speziellen Fall erlassen will. Der statidessen
beschrittene Weg der Absicherung tber stadtebaulichen Vertrag ist eine
adaquate Problemlésung. Sie ist gleichermaRen rechtskonform und dazu
besser geeignet, die Situation im Einzelfall bis ins Detail zu regeln.

Dartiber hinaus wurden die Pflanzlisten, die im Teilplan enthalten sind, aus
dem okologischen Fachbeitrag entwickelt. Pflanzmaknahmen der
textlichen Festsetzungen beziehen sich in ihren [nhalten auf die hierin
aufgefithrten Pflanzen .
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5.3 Teilflache 2 ,,Siidlich Warengenossenschaft”

Die einbezogene Flache 2 schlieft am Kurpark-Center an und endet am
Privatweg, der zum Lindwall fiihrt.

Bei dieser Flache handelt es sich um einen straRenbegleitenden Streifen
Bauflache entlang der Ortsdurchfahrt der L 30 / Neu-Zittauer-Stralte von
240 m Lange, der ausschlielflich das auf Straltenniveau aufgeschiittete
Gelande beinhaltet.

Die Flache soll die beidseitige Anbaufihigkeit der Neu-Zittauer-Straflte bei
gleichzeitiger Schaffung einer angemessenen Ortseingangssituation von
Siden in den geschlossenen Stadtbereich ermdglichen.

Die zukinftige Bebauung hat den aufstehenden Gehdlzbestand mit
entsprechendem Schutzabstand zu berlicksichtigen.

Im Siden wird die Flache soweit zuriickgenommen, dass die nattrliche,
vorhandene Griineinbindung erhalten bleibt und fiir die Einbindung der
Neubebauung in die Landschaft sorgt.

Hierdurch wird gleichzeitig sichergestellt, dass die Bebauung nicht in die
sich hier sidlich anschlieRende Trinkwasserschutzzone Il hineinreicht.

Es wird ausdricklich darauf verzichtet, die Tiefenbegrenzung der
Bebauung durch eine Baugrenze festzusetzen, da aufgrund der relativ
ungenauen Kartengrundlage keine hinreichend genaue Bestimmung
dieser grenze in der Ortlichkeit moglich ist. Stattdessen wird der maximal
zulassige ruckwartige Rand der Bebauung in der textlichen Festsetzung
Nr.1 verbal beschrieben. So kann eindeutiger gewahrleistet werden, dass
die Bebauung in ihrer Tiefe nicht in den naturbelassenen
Niederungsbereich hineinreicht.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der méglichen Bebauung auf der
Teilflache werden die folgenden Hinweise zur Beachtung gegeben :

Die im Planungsgebiet vorhandenen vitalen B&dume sind entsprechend der
Baumschutzsatzung zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. (ca. 480 m?
des mit Oberschirmten Gehdlzes sollen erhalten bleiben; weitere 4 Einzel-
Béaume des Gehdlzes sollen auf den Grundstiicken erhalten bleiben).

Wahrend der Bauphase sind gegebenenfalls Vorkehrungen zum Schutz
der Baume nach der DIN 18920 zu treffen. Als Baumschutz sind vor
Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Bauz&une zu errichten. Bei
Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass insbesondere der
Wourzelbereich und der Stammfuf’ von B&dumen nicht beschadigt wird. Das
Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der
Baumscheiben ist nicht zuléssig.
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Zufahrten und Zuwege sollen zwischen den Gehélzstandorten angelegt
werden.

Baustelleneinrichtungen sind ausschlieBlich auf gegenwértig oder
zuklnftig versiegelten Flachen zu errichten.

Fur den Oberbodenabtrag und dessen Lagerung ist die DIN 18195
anzuwenden.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten B&ume/Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen miissen ersetzt werden.

Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm anzulegen.

Der Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist
nachzukommen.

Die griunordnerischen MaRnahmen, inkl. aller Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen sind in einem zeitlich direkten Zusammenhang mit
dem Vorhaben zu verwirklichen.

Die im Teilplan 2 enthaltenen Festsetzungen fur die Teilflache, wurden im
Rahmen des G©kologischen Fachbeitrages (siehe in diesem
Zusammenhang die folgenden Planzeichnungen ,Bestandsplan
Biotoptypen" und ,MaBnahmenplan“) erarbeitet und ergeben sich
unmittelbar aus der Ausgleichsverpflichtung des § 1a BauGB.

Zur Durchsetzung der KompensationsmalRnahmen auRerhalb des
Satzungsgebietes sind Zuordnungsfestsetzungen getroffen. Durch diese
wird erreicht, dass die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft
vom Verursacher zeitnah zur Durchfilhrung der Baumafnahmen
durchgefihrt wird.

Die MaRnahmen, die aulerhalb des Satzungsgebietes nach § 34 Abs.4
Nr.3 BauGB zur Kompensation erforderlich sind, sind iber stadtebauliche
Vertrage zwischen der Stadt Erkner und dem Eingriffsverursacher
abzusichern. Die stédtebaulichen Vertrage sind entsprechend der
Zuordnung der MaRnahmen auf die Eingriffsverursacher abzufassen. Die
stadtebaulichen Vertrage sind regelmaRig vor Erteilung der jeweiligen
Baugenehmigungen rechtsgltig abzuschlielen.

Die MaBnahmen sind durch einen geeigneten Fachbetrieb auf Kosten des
Eingriffsverursachers auf Veranlassung der Stadt Erkner durchzufiihren.

Die Ausgleichsflachen sind in Besitz der Stadt Erkner; sie ist daher
dauerhaft hierliber verfligungsberechtigt.

Die Zuordnung der MaRnahmen zu den Eingriffsgrundstlicken erfolgt nach
den Flachenanteilen der Grundstiicke in der Satzungsteilfiache.

Die Absicherung der Ausgleichsmalnahmen im Sinne des § 1a Abs.3
BauGB und die Sicherstellung ihrer Durchfihrung erfolgt mit Hilfe von
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stadtebaulichen Vertragen gem. § 11 Abs.1 Nr.2, 2.Fall, die die Stadt
Erkner vor Erteilung einer Baugenehmigung auf der Eingriffsflache mit
dem Eingriffsverursacher abzuschliefen hat. In diese stadtebaulichen
Vertrage sind die |Inhalte und Modalititen, wie sie in den
Detaildarstellungen Der Teilflaichen 1a, 1b und 2 aufgefihrt sind (dort
genannt unter textlichen Festsetzungen und Zuordnungsfestsetzungen
sowie Hinweisen) voll inhaltlich zu (bernehmen. Hierflir garantiert die
Stadt Erkner. Auf diese Weise ist sichergestellt, dass der
Eingriffsverursacher den erforderlichen Ausgleich durch geeignete
MaRnahmen auf eigene Kosten und auf geeigneter Flache, auf der die
Nachhaltigkeit der Pflanzungen gewéhrleistet ist, ausfuhrt. Es wird
ausdriicklich darauf verzichtet, gem. §§ 135a bis ¢ BauGB zu verfahren,
weil die Stadt nicht Uber eine Kostenverteilungssatzung verfiigt und diese
auch nicht flr diesen speziellen Fall erlassen will. Der stattdessen
beschrittene Weg der Absicherung tber stadtebaulichen Vertrag ist eine
adaquate Problemlésung. Sie ist gleichermalien rechtskonform und dazu
besser geeignet, die Situation im Einzelfall bis ins Detail zu regeln.

Dartiber hinaus wurden die Pflanzlisten, die im Teilplan enthalten sind, aus
dem O&kologischen Fachbeitrag entwickelt. Pflanzmalnahmen der
textlichen Festsetzungen beziehen sich in ihren Inhalten auf die hierin
aufgefihrten Pflanzen .
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5.4 Teilflache 3 ,,Heim Gottesschutz®

Das Heim Gottesschutz stellt eine geschlossene Anlage dar, die sozialen
Zwecken dient. Der Flachennutzungsplan stellt die Flache insgesamt als
Sonderbauflache dar.

Zur Abrundung des bestehenden Areals und zur reibungslosen
Vervollstandigung des Angebots an Einrichtungen im Bedarfsfall sollen die
Flachen am Rande des bebauten Ortsteils durch die Satzung einbezogen
werden.

Das Gesamtareal des Heims Gottesschuiz umfasst eine Flache von 5
Hektar, die durch Bebauung und Freiflachen gepragt ist. Art und Maf der
baulichen Nutzung ist eindeutig bestimmbar und die Erschliefung ist
vorhanden, wenn auch verbesserungsbedirftig. Gewicht und
stadtebauliche Préagung des Gesamtareals weisen das Gelande eindeutig
als im Zusammenhang bebauten Ortsteil aus, in welchen die hier als
Satzungsflache nach § 34 Abs4 Zff.3 BauGB vorgesehene Flache
einbezogen werden kann.

Der gesamte Bereich dieser Teilflache 3 liegt innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il (siehe auch Flachennutzungsplan der Stadt
Erkner). Hier ist bei BaumaRknahmen auf die besonderen Mafinahmen und
Vorkehrungen zum Schutz des Trinkwassers zu achten.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der méglichen Bebauung auf der
Teilflache werden die folgenden Hinweise zur Beachtung gegeben :

Die im Planungsgebiet vorhandenen vitalen Ba&ume sind entsprechend der
Baumschutzsatzung zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen (2
Laubbaume sollen erhalten bleiben).

Wahrend der Bauphase sind gegebenenfalls Vorkehrungen zum Schutz
der Baume nach der DIN 18920 zu treffen. Als Baumschutz sind vor
Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Bauzdune zu errichten. Bei
Baumalnahmen ist darauf =zu achten, dass insbesondere der
Wourzelbereich und der Stammfult von B&umen nicht beschadigt wird. Das
Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der
Baumscheiben ist nicht zulassig.

Zufahrten und Zuwege sollen zwischen den Gehélzstandorten angelegt
werden.

Baustelleneinrichtungen sind ausschliellich auf gegenwartig oder
zuklinftig versiegelten Flachen zu errichten.

Fir den Oberbodenabtrag und dessen Lagerung ist die DIN 18195
anzuwenden.
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Die nach den Festsetzungen gepflanzten B&ume/Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen miissen ersetzt werden.

Zaune sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm anzulegen.

Der Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist
nachzukommen.

Die grinordnerischen MaRnahmen, inkl. aller Minderungs- und
Ausgleichsmaltnahmen sind in einem zeitlich direkten Zusammenhang mit
dem Vorhaben zu verwirklichen.

Die im Teilplan 3 enthaltenen Festsetzungen fur die Teilflache, wurden im
Rahmen des o©kologischen Fachbeitrages (siehe in diesem
Zusammenhang die folgenden Planzeichnungen ,Bestandsplan
Biotoptypen® und ,MaRnahmenplan®) erarbeitet und ergeben sich
unmittelbar aus der Ausgleichsverpflichtung des § 1a BauGB.

Ebenfalls aus dem &kologischen Fachbeitrag wurden die Pflanzlisten
entwickelt, die im Teilplan enthalten sind. PflanzmaRnahmen der textlichen
Festsetzungen beziehen sich in ihren Inhalten auf die hierin aufgefthrten
Pflanzen .
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Satzung der Stadt Erkner gemaR § 34 Abs.4 Ziffer 3 BauGB
Detaildarstellung 1a und 1b : ,,Westl. Wuhlhorster StraRe*

Lageplan 1:1000 (Vergr&&e_r'ung Fiurkarte, Gemarkung Erkner, Flur 4)_ - ! ';Q
mit ergéinzender Gebiudedarstellung) | Tl Geltungsbereich des Satzungsteils

,Westlich Wuhlhorster Strae 1a“

Pflanzfliche (textl. Festsetzung Nr. 4):




Textliche Festsetzungen
(gem. BauGB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a,b)

1 Nicht Uberbaute oder nicht varsiegelte Grundstlcks-
flachen sind zu begriinen,

2. Je angefangene 200 m* Grundsticksflache ist ain Obst-
baum der Liste 4 zu pflanzen; (insgesamt 4 Baume maglich). Vor-
handene Bestandsbaume sind anzurachnan.

3. Private Stellplatze sind mit Baumen der Liste 1¢c oder mit Str&uchern
der Liste 2 einzugrlnen,

4, In der in der zeichnerischen Darstellung gekennzeichneten Pflanzfla-
che (3 m breit) sind Straucher der Liste 2 zu pflanzen. Die Pflan-
zung soll ein Strauch pro 2 Quadratmeter betragen.

5. Die Fassaden von Wohngebauden sind zu elnem Tell von 25% der
Fassadenlange mit Schling- und Kletterpflanzen der Liste 3 zu be-
grunen.

6. Die Auftenwénde und Dacher von Garagen sowle die Dacher von
Carports sind mit Schling- und Kletterpflanzan der Lista 3 zu be-
grinen,

7. Dacher mit einer Neigung ven weniger als 10° sind extensiv zu be-
grinen,

8. Zaune sind mit Hecken aus Arten der Liste 5 zu hinterpflanzen.

9. Belage von Verkehrsfldchen sowie von Kfz-Stellplatzen sind versi-

ckerungsfahig herzustallen.

10. Fir 4 Stick beseitigte Baume ist die Neupflanzung von
insgesamt 12 Baumen 1. Ordnung nach Liste 1a. vorzu-
sehen, Sie sind auflerhalb der Eingriffsflache auf dem rlckwartigen
Freigelande der stadtischen Kindertagesstatte Lange Stralle gem.
folgendem Flurkartenausschnitt zu pflanzen :

Zuordnungsfestsetzung

Die Malinahmen der textlichen Festsetzung Nr.10 werden geméhl § 9 Abs.
1a Satz 2 BauGB den Baugrundsttcken, Gemarkung Erkner, Flur 4, Flursto-
cke 955, 822 und 953 Im Verhaltnls

der im Satzungsbereich liegenden Flachenanteile zugeordnet :

Ausgleichsfliche fiir Eingriffe auf der Fliche 1a.

Mafstab: 1:2500

Gemarkung Erkner
Flur 4
Flursticke 665, 666, 871

4e

" f{fs.

5.fp €

Mafinahme Flursttick 955/954 | Flurstiick 822 | Flurstiick 858
Baumpflanzung

12 Stlck Antail 4 Stock Anteil 5 Stlck | Antall 3 Stick
Hinweise

Die MaRnahmen, die aufterhalb des Satzungsgebietes nach § 34 Abs.4
Nr.3 BauGB zur Kompensation erforderlich sind, sind Ober stadtebauliche
Vertrége zwischen der Stadt Erkner und dem Eingriffsverursacher abzu-
sichern. Die stadtebaulichen Vertrdge sind entsprechend der Zuordnung
der MaRnahmen auf die Eingriffsverursacher abzufassen. Die stadtebau-
lichen Vertrage sind regelmaiig vor Erteilung der jeweiligen Baugeneh-
migungen rechtsgiiltig abzuschlieen.

Die MaRnahmen sind durch einen geeigneten Fachbetrieb auf Kosten des
Eingriffsverursachers auf Veranlassung der Stadt Erkner durchzufthren.

Pflanzliste

Pflanzqualititen

Baume und Straucher sollen in den folgenden

Qualitéten verwendet werden:;

Baumpflanzungen mind. 2x verpfl., StU 10-12 em
Stréucher mind. 1 x verpfl., H 60-100 cm
Kompensationsmaflnahmen auflerhalb Geltungs-
beraich: Forstbaumschulpflanzen,

Alter 142, Grosse 50-80

Anmerkung

Baum 1. Ordnung: Grofib&ume, hdher als 20 m
Baum 2. Ordnung: Mittelgroile B&ume, bis 15 m
Baum 3. Ordnung: Kleinbaume, 7-12 (15) m

Grofistréucher 3-5(7) m

Normalstraucher / mittelgrofie Straucher bis 3 m

Liste 1a:

Biume 1. Ordnung

Pflanzung im Freiraum, grofle Grundsticka

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pubascens
Fagus sylvatica
Pinus sylvastris
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laavis
Ulmus minor

Liste 1b:

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Erle
Moor-Birke
Rotbuche
Gemeine Klefer
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulime

Bidume 2. Ordnung

_ Pflanzung im Freiraum und auf Grundstiicken

Acer campestire
Carpinus betulus

Malus sylvestris
Mespilus germanica
Populus tremula

Prunus padus

Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Tilia cordata Greenspire

Liste 1c:

Feld-Ahorn
Hainbuche
Wild-Apfel
Deutsche Mispel
Espe
Traubenkirsche
Wild-Birne
Eberesche
Mehlbeere
Winter-Linde

Biume 3. Ordnung

_ Pflanzung fur die Oberstellung von Stellplitzen

_ klsine Gérten

Acer platanoides Globosum
Betula pendula Youngli
Catalpa bignonioides Nana
Robinia pseudoacacia
Crataegus laevigata

Kugel-Ahormn
Sand-Birke
Trompetenbaum
Kugel-Robinie
Rotdorn

Liste 2:
_ fur trockene bis feuchta Standorte
_Waldboden _ Niedarungsbereich

Cornus sangulnea
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.
Cratzegus monogyna
Deutzia Arten u. Sorten
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rose canina

Rubus fructicosus
Rubus idasus

Salix capraea

Salix cinerea

Salix fragllis

Salix purpurea

Salix trianda

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Genista germanica
Genista tinctoria
Juniperus communis
Sarothamnus scoparius
Vaccinium myrtillus
Vacrinium vitis-idaea

Liste 3:

_ Fassaden, Dachbegrinungen

Clematls spec.

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonizera caprifolium
Lonizera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
Rosa spec.,

Solanum dulcamara

Vitis vinifera

Liste 4:
_ Garten, Ontsriinder

Cydonia oblonga

Juglans regia

Malus domestica in Sorten
Mespilus germanica
Sorbus aucuparia Moravica
Sorbus domestica

Prunus avium

Prunus cerasus

Prunus domestica

Pyrus communis

Liste 5:

Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cralaegus monogyna
Ligustrum vulgars
Loricera caerulea
Loricera xylosteum
Tayus baccata

Striucher

Roter Hartriegal
Hasel

Zweigriffl. Weiltdorn
Eingriffl. Weilkdorn
Deutzie
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Geillblatt

Schlehe
Taubenkirsche
Purgler-Krauzdorn
Schw.Johannisbeere
Rote Johannisheere
Stachelbeere
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Gewdhnl. Schneeball
Deutscher Ginster
Farber-Ginster
Wacholder
Besenginster
Heidelbeere
Preiselbeere

Schiing- und Kletterpflanzen

Waldreben-Arten
Efeu
Hopfen

Wohlriechendes Geiliblatt

Wald-Geifiblatt
Wilder Wein, in Sorten
Kletterrosen

Bitterstler Nachtschatten

Weinrebe
Obstgehdlze

Echte Quitte
Walnuss
Kultur-Apfel
Deutsche Mispal
Efbare Eberesche
Speierling

Vogel-, Suf-Kirsche
Sauer-Kirsche
Pflaume

Kulturbirne

Heckenpflanzen

Feld-Ahorn
Buchsbaum
Hainbuche
Hartriegel

Weikdorn

Liguster
Heckenkirsche

Rote Heckenkirsche
Eibe
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Satzung der Stadt Erkner gemaR § 34 Abs.4 Ziffer 3 BauGB
Detaildarstellung 1b : ,Westl. Wuhlhorster Strale*

[

Lageplan 1:1000 (Vergr&ﬁerung Flurkarte, Gemarkung Erkner, Flur 4) =} 2 : _ "
iberalinzander Debiudedsrtelung) /’ =~ Geltungsbereich des Satzungsteils

= ,Westlich Wuhlhorster StraRe 1b* :

=

Pflanzflache (textl. Festsetzung Nr. 4):
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Gemarkung Erkner MaRstab: 1:2500
Flur 1

Flurstiicke 842 und 844
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Textliche Festsetzungen
(gem. BauGB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a,b)

1, Nicht Uberbaute oder nicht versiegelte Grundstiicksfidchen
sind zu begriinen.

2. Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ist ein Laub-
b_aum 2. Ordnung nach Liste 1b oder ain Obsthaum nach
Liste 4 zu pflanzen; (insgesamt 14 Baume madglich).
Vorhandene Beslandsb#ume sind anzurechnen,

3. Private Stellpldtze sind mit B4umen (Liste 1) ader mit
Strauchern der Liste 2 sinzugriinen.

4, In der in der zeichnerischen Darstellung gekennzeichneten
Pflanzfliche (3 m breit) sind Stréucher der Liste 2 2zu pflan-
zen, Die Pflanzung soll ein Strauch pro 2 Quadratmetar
hc_l_ragen. 2 Stlek Baume 1. Ordnung nach Liste 1a und 4
Stiick Biume 2. Ordnung 2. Ordnung nach Liste 1b sind
belzufugen.

5. Die Fassaden von Wohngeb#uden sind zu elnem Tell von
25% der Fassadenliinga mit Schiing- und Klatterpflanzan
der Liste 3 zu begriinan.

6. Die Auftenwande und Dacher von Garagen sowie die Di-

cher von Carports sind mit Schiing- und Kletterpflanzen der
Lista 3 zu begrinen, o

¥ Décher mit einer Neigung von waniger als 10° sind exten-
slv zu bagrinen.

8. Zaune sind mit Hecken aus Arten der Liste 5 zu hinter-
pflanzan.

9, Beldge von Verkehrsflichen sowie von Kfz-Slellplétzen

sind versickerungsfihig herzustellen,

== 3

10. Als Ausgleich fir Eingriffe in die Schutzglter Flora/Fauna

und Boden werden die folgenden MaRnahmen erforderlich :

1. Neupflanzung von 8 Béumen 1. Ordnung nach Liste 1a
auf dem Gelénde der stéddtischen Kindertagesstitte Eich-
hiirnchenweg ;

2. Dreiseitige Eingriinung des stadtischen Parkplatzes NeuZittauer
Str./Pfélzer Str./Heinrich-Heine-5tr. durch eine Landschaftshacke
B0m x 5m , 1-2 Pflz./gm der Listen 2 und 5 einschl. Einbindung
von 4 Bidumen 1.0rdnung gem. Liste 1a;

3. Neuanpflanzung einer Landschaftshecke von 200m x 5m ,

1-2 Pflz./ qm der Liste 2 als stdliche Abgrenzung des stadtischen
Rathausparks ;

Zuordnungsfestsetzung

Die Maltnahmen der textlichen Festsetzung Nr, 10 werden geméR § 9
Abs.1a Satz 2 BauGB den Baugrundsticken Gemarkung Erkner, Flur 4,
Flurstlicke 865 und 963 im Verhdltnis der im Satzungsbereich llegenden
Flachenanteile zugeordnel :

Die Malknahmaen der veranstehanden Ziffern 1 und 3 werden dem Flurstick
965 zugeordnet. Die MaRRnahme der voranstehenden Ziffer 2 wird dem Flur-
stilck 983 zugeordnet.

Hinweise

Die Maltnahmen, die aulterhalb des Satzungsgebietes nach § 34 Abs .4
Nr.3 BauGB zur Kompensation erforderlich sind, sind OUber stadiebauliche
Vertrdge zwischen der Stadt Erkner und dem Eingriffsverursacher abzu-
sichern. Die stidtebaulichen Vertrage sind entsprechend der Zuordnung
der Malnahmen auf die Eingriffsverursacher abzufassen. Die stidtebau-
lichen Vertrage sind regelmaiig vor Erteilung der jeweiligen Baugeneh-
migungen rechtsglltig abzuschlieRen.

Die MaRnahmen sind durch einen geeigneten Fachbetrieb auf Kosten des
Eingriffsverursachers auf Veranlassung der Stadt Erkner durchzufihren,

\usgleichsflachen fiir Eingriffe auf der Fliche 1b :

Pflanzliste

Pflanzqualititen

Baume und Straucher sollen in den folgenden
Qualitaten verwendet warden;

Baumpflanzungen mind. 2x verpfl., StU 10-12 cm
Straucher mind. 1 x verpfl,, H 60-100 cm
Kompensationsmainahmen aulterhalb Geltungs-
bereich: Forstbaumschulpflanzen,

Alter 142, Grésse 50-80

Anmerkung

Baum 1. Ordnung: GroRRb&ume, hther als 20 m
Baum 2. Ordnung: Mittelgrofie Baume, bis 15 m
Baum 3. Ordnung: Kleinbaume, 7-12 (15) m

Gemarkung Erkner Mafistab: 1:2500
Flur 9
Flumtﬂckg 502 und 504

NG, 992

Gemarkung Erkner
W Flur 8
k FlurstOck 512

Maftstab: 1:2500

Groftstréucher 3-5(7)m

Normalstraucher / mittelgrofie Straucher bis3m

Liste 1a:

Bidume 1. Ordnung

Pflanzung im Frairaum, grofie Grundsticka

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Erle

Betula pubescens Moor-Birke
Fagus sylvatica Rotbuche

Pinus sylvestris
Quergus petraea

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulime
Ulmus laavis Flattar-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulma
Liste 1b: Bdume 2. Ordnung
_ Pllanzung im Frelraum und auf Grundstoeken

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Mespilus germanica

Gemeine Kiefer
Trauben-Eiche

Deutsche Mispel

Populus tremula Espe

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeera
Tilia cordata Greansplire Winter-Linde

Liste 1c: Bdume 3, Ordnung
_ Pflanzung fir die Uberstellung ven Stelipiiitzen

_ klgine Garten

Acer platanoides Globosum Kugal-Ahorn
Betula pendula Youngil Sand-Birke
Catalpa bignonioides Nana Trompetenbaum
Robinia pseudoacacia Kugel-Rabinie
Crataegus laevigata Rotdorn

Liste 2:

_ for trockene bls feuchte Standorte

_Waldboden _ Niederungsbereich

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Deutzia Arten u. Sorten
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteumn
Prunus spinosa
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus fructicosus
Rubus idasus

Salix capraea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpursa

Salix trianda

Salix viminalls
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Genista germanica
Genista tinctoria
Juniperus communis
Sarothamnus scoparius
Vacelnium myrtillus
Vaccinium vitis-idaea

Liste 3:

_ Fassaden, Dachbegriinungan

Clemaltis spac.

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonlcera caprifolium
Lonicera periclymanum
Parthenocissus quinguefolia
Rosa spec.

Solanum dulcamara

Vitis vinifera

Liste 4;
_ Girten, Onsrander

Cydonia oblonga

Juglans regia

Malus domestica in Sorten
Maspilus garmanica
Sorbus aucuparla Moravica
Sorbus domestica

Prunus avium

Prunus cerasus

Prunus domestica

Pyrus communis

Liste 5:

Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataesgus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera caerulea
Lonicera xylosteumn
Taxus baccata

Strducher

Roter Hartriegal
Hasel

Zweigriffl. Welkdorn
Eingriffl. Weiltdorn
Deutzie
PfaffenhGtchen
Faulbaum

Geiltblatt

Schlehe
Taubenkirsche
Purgier-Krauzdorn
Schw.Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeera
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Sal-Weide
Grau-Weida
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Gewdhnl. Schneeball
Deutschar Ginster
Féarber-Ginster
Wacholder
Besenginster
Heidelbeere
Praiselbeere

Schling- und Kletterpflanzen

Waldraban-Artan

Efeu

Hopfen

Wohlriechendes Geilblatt
Wald-Geillblatt

Wilder Wein, in Sorten
Kletterrosen

BittarsORer Nachtschatten
Weinrebe

Obstgehdlize

Echta Quitte
Walnuss
Kultur-Apfel
Deutscha Mispel
ERbare Eberesche
Speierling

Vogel-, StR-Kirsche
Sauer-Kirsche
Pflaume

Kulturbime

Heckenpflanzen

Feld-Ahorn
Buchsbaum
Hainbuche
Hartrlagel

Weilkdorn

Liguster
Heckenkirsche

Rote Heckenkirsche
Eibe
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Satzung der Stadt Erkner gemaR § 34 Abs.4 Ziffer 3 BauGB
Detaildarstellung 2 : ,, Siidlich Warengenossenschaft

Lageplan 1:1000 (VergréBerung Flurkarte, Gemarkung Erkner, Flur 5)
= > ' ==

Geltungsbereich des Satzungsteils EE
y,oldlich Warengenossenschaft 2“ :

Nachrichtliche Darstellungen : S =
ﬁ ’-_ : w Geplanter StraBenausbau ¢ ® 2
ifs\“’%‘ .- der NeuZittauer Str. mit .=
= %;% begleitendem Radweg | v
: _',' .
L 4

R
5 o S
ﬂg‘-ﬁ* .
. LT T ‘“
. RS s e
C\%l | !".

¢
[ g .

Sead

- -

Jhﬂ.—ul-—-nhhl_l.ul_-__'n. FoT Sy p— e S

e N - ey 2y P e
= aw =

e e G U dan g, Rl 2 o

- - bho

z a
T et iy gt i
e T e ¥
=

: St P 0 Al o i ok s S gt i ; n
B o L i M I Y o i O s e 8 S e L e T S

s —

e — ,,‘.ﬁ-ﬂd@hé-ﬂ; —
'n.,\ _____ e () - & L2 _ @-.-----‘ s

4 QJ%% AT 1

l \ 3

8y o =|
« 5N % =|
|

I %

5 T3 :
\J||n|||||x|1|all|'|*-]-'-|£\ \\Ii‘ £ .6“
. (] - e M i Lo




rextliche Festsetzungen

I

1

m, BauGB § 9 (1) Nr. , 20 und Nr. 25 a,b)

Dle zulassigen baulichen Anlagen dlrfen nur innerhalb einer
maximalen Bautlefe von 25m vem Strallenrand errichtet werden.
Diese maximale Ausnutzung kann im Norden wie im Siden nicht
durchgéingig erreicht werden. Hier ist die natlrliche Grenze der
Aufschittung mafigebend. Die Bebauung muss mindestens 1,00m
von der Btyschungsoberkante entfernt sain.

Nicht Gberbaute oder nicht versiegelte Grundstlicksflachen sind zu
begrinen.

Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche Ist ein Laubbaum 2. Ord-
nung nach Liste 1b oder ein Obstbaum nach Liste 4 zu pflanzen.
Vorhandeane Bestandsb&ume sind anzurechnen.

Private Stellplatze sind mit Baumen (Liste 1c) oder mit Strauchern
der Liste 2 einzugrtnen.

In der in der zeichnerischen Darstellung gekennzeichneten Flache
sind zur Anreicherung 5 Weldengeblsche (Liste 2) zu pflanzen.

Die Fassaden von Wohngeb&uden sind zu einem Teil von 25% der
Fassadenl&nge mit Schling- und Kletterpflanzen der Liste 3 zu be-
griinen.

Die Aulenwande und Dacher von Garagen sowie die Dacher von
Carporis sind mit Schling- und Kletterpflanzen der Liste 3 zu begri-
nan.

Dacher mit einer Neigung ven weniger als 10° sind extensiv zu ba-
grinen,

Z#4une sind mit Hecken aus Arten der Liste 5 zu hinterpflanzen.

Beldge von Verkehrsfldchen sowie von Kfz-Stellplatzen sind versl-
ckerungsfahig herzustellen.

Als Ausgleich fur Eingriffe in die Schutzglter Flora/Fauna und Boden
wird die Anpflanzung einer Landschaftshecke bzw. der Aufbau eines
Waldsaums als Begrenzung des stadtischen Waldchens zwischen
Pfalzer Strafie und Buchhorster Strafte gegenlber dem Strallenraum
der NeuZittauer Strafle von 100m % 5m , 1-2 Pflz./gm der Liste 2 fest-
gesetzt,

Zuordnungsfestsetzung

Die Malnahmen der textlichen Festsetzung Nr.11 werden geman § 9 Abs.1a
Satz 2 BauGB dem Baugrundstiick Gemarkung Erkner, Flur 5, Flurstock
124 / 125 (gleicher Eigantimer) zugeordnet.

Hinweise

Die Malnahmen, die aulerhalb des Satzungsgebietes nach § 34 Abs 4
Nr.3 BauGB zur Kompensation erforderlich sind, sind Ober stadtebauliche
Vertrage zwischen der Stadt Erkner und dem Eingriffsverursacher abzu-
sichern, Die stadtebaulichen Vertrdge sind entsprechend der Zuordnung
der MaRnahmen auf die Eingriffsverursacher abzufassen. Die stadtebau-
lichen Vertrage sind regelménig vor Erteilung der jeweiligen Baugeneh-
migungen rechtsgtiltig abzuschlielen.

Dia Mafinahmen sind durch einen geeigneten Fachbetrieb auf Kosten des
Eingriffsverursachers auf Veranlassung der Stadt Erkner durchzufiihren.

Ausgleichsfliche fiir Eingriffe auf der Fliche 2 :

A - Ve o —
HA | ek
= ¥ Gemarkung Erkner
Flur 9
Flurstlick 512

Malstab: 1:2500

Pflanzliste

Pflanzqualitdten

Baume und Straucher sollen in den folgenden
Qualitaten verwendet werden:

Baumpflanzungen mind. 2x verpfl., StU 10-12 cm
Straucher mind. 1 x verpfl., H 60-100 cm
Kompensationsmalknahmen aullerhalb Geltungs-
bereich: Forstbaumschulpflanzen,

Alter 1+2, Grisse 50-80

Anmerkung

Baum 1. Ordnung: GroRtb&ume, héher als 20 m
Baum 2. Ordnung: Mittelgrofie Baume, bis 15 m
Baum 3. Ordnung: Kleinbdume, 7-12 (15) m
Grofistréucher 3-5(7)m

Normalstraucher / mittelgrofie Stréucher bis 3 m

Liste 1a: Bdume 1. Ordnung
Pflanzung Im Frairaum, grofie Grundstcke

Acer platanaides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Erle

Betula pubescens Moor-Birke
Fagus sylvatica Rotbuche

Pinus sylvestris Gameine Kiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Liste 1b: Baume 2. Ordnung
_ Pflanzung im Freiraum und auf Grundstiicken

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfal
Mespilus germanica Deutsche Mispel
Populus tremula Espe

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wild-Birme
Sorbus aucuparla Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Tilia cordata Greenspira Winter-Linde
Liste 1c: Biume 3. Ordnung

_ Pflanzung fOr die Obarstellung van Stellphitzen
_ kleine Géarten

Acer platancides Globosum Kugel-Ahorn
Betula pendula Youngii Sand-Birke
Catalpa bignoniocides Nana Trompetenbaum
Robinia pseudoacacia Kugel-Robinie
Crataegus laevigata Rotdorn

Liste 2:

_ fur trockene bis feuchte Standorte
_Waldboden _ Niederungsbereich

Cornus sanguinea
Corylus avellana ‘
Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Deutzia Arten u. Sorten
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa

Rosa canina

Rubus fructicosus
Rubus idasus

Sallx capraea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix trianda

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Genista germanica
Genista tinctoria
Juniperus communis
Sarothamnus scoparius
Vaecinium myrtillus
Vaccinium vitis-idaea

Liste 3:

_ Fassadan, Dachbagrlinungen

Clematis spac.

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifalium
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinguefolia
Rosa spec.

Solanum duleamnara

Vitis vinifera

Liste 4:
_ Girten, Ortsrandsr

Cydonia oblonga

Juglans regla

Malus domestica In Sorten
Mespilus germanica
Sorbus aucuparia Moravica
Sorbus domestica

Prunus avium

Prunus cerasus

Prunus domestica

Pyrus commuris

Liste 5:

Acer campestra
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera caerulea
Lonicera xylosteum
Taxus baccats

Striucher

Roter Hartrlegel
Hasel
Zwelgriffl. WeiRdorn
Eingriffl. Weikdomn
Deutzie
Pfaffanhitchen
Faulbaum
Geillblatt
Schlehe
Taubenkirsche
Purgier-Kreuzdom
Schw.Johannisbeera
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Brombeere
Himbeera
Sal-Welde
Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weids
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Gewthnl. Schneeball
Dautscher Ginster
Farber-Ginster
Wacholder
Besenginster
Heidelbeere
Preiselbeera

Schling- und Kletterpflanzen

Waldreben-Arten

Efeu

Hopfen

Wohliriechendes Geilblatt
Wald-Geilblatt

Wilder Wain, in Sarten
Kletterrosen

Bitterstfier Nachtschatten
Weinrebe

Obstgehdize

Echte Quitte
Walnuss
Kultur-Apfel
Deutschae Mispel
Efibare Eberesche
Speierling

Vogel-, SuR-Kirsche
Sauer-Kirsche
Pflaume

Kulturbirne

Heckenpflanzen

Feld-Aharn
Buchsbaum
Hainbuche
Hartriegel

Weilidorn

Liguster
Heckenkirsche

Rote Heckenkirsche
Eibe
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Satzung der Stadt Erkner geméR § 34 Abs.4 Ziffer 3 BauGB
Detaildarstellung 3 : ,, Heim Gottesschutz -

Lageplan 1:1000 ( Verkleinerung Amtl.Lageplan Hoffnungstaler Anstal-
ten vom 14.09.1995 )

Geltungsbereich des Satzungsteils
»Heim Gottesschutz 3 :

Pflanzflache (textl. Festsetzung Nr. 4): Zzzzzzzz
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Textliche Festsetzungen
{gem- BauGB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a,b)

Nicht Gberbaute oder nicht versiegelte Grundstiicksflachen sind zu
begriinen.

Je angefangene 200 m? Grundstlicksflache ist ein Laubbaum 2. Ord-
nung nach Liste 1b oder ein Obstbaum nach Liste 4 zu pflanzen,
(insgesamt 6 Baume mdglich). Vorhandene Bestandsb&ume sind an-
zurechnen.

Private Stellplatze sind mit Baumen (Liste 1c) oder mit Strauchern
der Liste 2 einzugriinen.

In der in der zeichnerischen Darstellung gekennzeichneten Pflanzfl4-
che (2,5 m breit) sind Straucher der Liste 2 zu pflanzen. Die Pflan-
zung soll ein Strauch pro Quadratmeter betragen. 9 Stlck Baume 2.
Ordnung nach Liste 1b sind beizuflgen.

Die Fassaden von Wohngeb&uden sind zu einem Teil von 25% der
Fassadenldnge mit Schling- und Kletterpflanzen der Liste 3 zu be-
grinen.

Die Auftienwande und Dacher von Garagen sowie die Dacher von
Carports sind mit Schling- und Kletterpflanzen der Liste 3 zu begri-
nen.

Dacher mit einer Neigung von weniger als 10° sind extensiv zu be-
griinen.

Z3une sind mit Hecken aus Arten der Liste 5 zu hinterpflanzen.

Beldge von Verkehrsflaichen sowie von Kfz-Stellplatzen sind versi-
ckerungsfahig herzustellen.

Pflanzliste

Pflanzqualititen

Baume und Straucher sollen in den folgenden

Qualitaten verwendet werden;

Baumpflanzungen mind. 2x verpfl,, StU 10-12 cm
Straucher mind. 1 x verpfl., H 60-100 em
Kompensationsmafinahmen aulerhalb Geltungs-
bereich: Forstbaumschulpflanzen,

Alter 1+2, Grosse 50-80

Anmerkung

Baum 1. Ordnung: Groftbdume, hther als 20 m
Baum 2. Ordnung: MittelgroRe Baume, bis 15 m
Baum 3. Ordnung: Kleinbaume, 7-12 (15) m

Groftstrducher 3-5 (7) m

Normalstraucher / mittelgroRe Stréucher bis 3 m

Liste 1a:

Biume 1. Ordnung

Pflanzung im Frairaum, grofie Grundstiicke

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Liste 1b:

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Erle
Moor-Birke
Rotbuche
Gemeine Kiefer
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Bdume 2. Ordnung

_ Pflanzung im Freiraum und auf Grundstlicken

Acer campestre
Carpinus betulus

Malus sylvestris
Mespilus germanica
Populus tremula

Prunus padus

Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Tilia cordata Greenspire

Liste 1c:

Feld-Ahorn
Hainbuche
Wild-Apfel
Deutsche Mispel
Espe
Traubenkirsche
Wild-Birne
Eberesche
Mehlbeere
Winter-Linde

Biume 3. Ordnung

_ Pflanzung for die Ubarstallung von Steliplitzen

_klaine Girten

Acer platanoides Globosum
Betula pendula Youngil
Catalpa bignonioides Nana
Robinia pseudoacacia
Crataegus lasvigata

Kugel-Ahorn
Sand-Birke
Trompetenbaum
Kugel-Robinia
Rotdorn

Liste 2: /

_ far trockene bis feuchte Standorte

_Waldboden _ Nledenungsbereich

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigala agg.
Crataagus monagyna
Deutzla Arten u. Sorten
Euonymus suropaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Salix capraea

Salix cinerea

Salix fragllis

Salix purpurea

Salix trianda

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Genista germanica
Genista tinctoria
Juniperus communis
Sarothamnus scoparius
Vaccinium myrtillus
Vaceinium vitis-ldaea

Liste 3:

_ Fassaden, DachbegrOnungen

Clematis spec.

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifoliurn
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
Rosa spec.

Solanum dulcamara

Vitis vinifera

Liste 4:
_ Girten, Ortsrénder

Cydonia ablonga

Juglans regia

Malus domestica In Sorten
Mespilus germanica
Sorbus aucuparia Moravica
Sorbus domestica

Prunus avium

Prunus cerasus

Prunus domestica

Pyrus communis

Liste 5:

Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgara
Lonicera caerulea
Lonicera xylosteumn
Taxus baccata

Striucher

Roter Hartriegel
Hasel
Zweigriffl. Weilldorn
Eingriffl. Weiltdorn
Deutzie
Pfaffenh(tchen
Faulbaum
Gaillblatt
Schlehe
Taubenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Schw.Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Brombeere
Himbeera
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weida
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Gewthnl. Schneeball
Deutscher Ginster
Farber-Ginster
Wacholder
Besenginster
Heidelbeere
Preiselbeere

Schling- und Kletterpflanzen

Waldreben-Arten

Efeu

Hopfen

Wohlriechendes Geiliblatt
Wald-Geillblatt

Wilder Wein, in Sorten
Kletterrosen

BittersOter Nachtschatten
Weinrebe

Obstgehdlze

Echte Quitte
Walnuss

- Kultur-Apfel

Deutsche Mispel
ERbare Eberesche
Speierling

Vaogel-, S0R-Kirsche
Sauer-Klrsche
Pflaume

Kulturbirne

Heckenpflanzen

Feld-Ahomn
Buchsbaum
Hainbuche
Hartriegel

Weiltdorn

Liguster
Heckenkirsche

Rote Heckenkirsche
Eiba
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