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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 16 DER STADT ERKNER

Wasserwanderstitzpunkt und Tourismus an der Spree”
Projektteil ,Jagerbude”

1. Lage im Raum

Das Plangebiet umfafdt weitestgehend des Gelande der ehemaligen Entenmastaniage
im Ortsteil Jagerbude, dem stiddstlichen Teil des Stadtgebiets Erkner.

Das Plangebiet liegt in der Flur 7 der Gemarkung Erkner, umfal3t ca. 8,6 Hektar Flache
und wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden von der bisherigen Autobahnzufahrt zur Anschiuf’stelle Freienbrink der
Bundesautobahn A10 (dstlicher Berliner Ring) sowie einem von hier nach Westen
fihrenden Wirtschaftsweg als Verbindung zum Ortsteil Hohenbinde;

- im Osten von der BAB A10 (&stlicher Berliner Ring);
- im Stiden vom Ufer der Spree sowie dem Gemeindegebiet Neu-Zittau, Ortsteil Burig;
- im Westen vom Altarm der Spree sowie dessen gedachter nordlicher Verlangerung.

Das Plangebiet ist in der aktuellen Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans der
Stadt Erkner als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Sport, Erholung, Freizeit
dargestellt (Fassung des Feststellungsbeschlusses).

2. Ubergeordnete Planungspriamissen
a) Regionalisierte Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Freizeitanlagen sind gemal Z 8.4.8 Regionalplanentwurf so anzulegen, dafll eine
Schonung der Landschaft gewahrleistet und der Anschiufl an den OPNV und die
technische Ver - und Entsorgung hergestellt wird. Hierbei sind vorrangig ehemals
industriell, militarisch, fur Rohstoffabbau oder als Freizeitanlage genutzte Flachen in
Anspruch zu nehmen. :

Gemalk Z 8.4.9 sind die bestehenden Freizeitaniagen von regionaler Bedeutung bei
Berticksichtigung des Natur- Umwelt- und Wasserschutzes zu sichern und an Rad-,
Reit- oder Wanderwege anzubinden(vgl. Tabelle 8.4.9 im Regioalplan.) Bei der
Neuanlage von Freizeitanlagen sind gemaR Z 8.4.12 Vorranggebiete fur Naturschutz
zu vermeiden, die raumliche Verteilung in der Region zu berlicksichtigen und ein

angemessener Abstand zu 0©kologisch sensiblen Bereichen und Gewassern
einzuhalten.

Gemal Z 6.3.10 sind die Wasserstrassen mit regionaler Bedeutung vorrangig fur den
wassergebundenen  Sport- und Freizeitverkehr zu sichern. Diese, die
grofraumig/Uberregional bedeutsamen Wasserstrassen sowie ausschlieRlich fir den
nichtmotorisierten Wassersport die Miggelspree sind als Hauptwasserwanderwege im
Land Brandenburg zu sichern und fir den Fremdenverkehr infrastrukturell zu
entwickeln. Hierbei sind die Schutzguter von Natur und Umwelt besonders zu
berticksichtigen.

Gemalk Z 6.3.11 ist vor der Errichtung neuer Yacht- und Sportboothafen die
Kapazitédtserweiterung bestehender oder die Aktivierung und Umnutzung ehemaliger
Anlagen zu nutzen. Die Inanspruchnahme bislang groraumig wenig verbauter oder
unter naturschutzfachlichen Aspekten besonders sensibler Uferabschnitte ist




auszuschliefen. Bei der Planung neuer Anlagen ist den Schutzglitern von Natur und
Landschaft, insbesondere an den berlinnahen Gewassern, besondere Bedeutung
beizumessen. Die allgemeine Zuganglichkeit und die Erreichbarkeit der
Wasserwanderwege ist zu sichern. In Erkner, Schwerpunkistandort fiir den
Wassertourismus, sind entlang des Hauptwasserwanderweges 1 geméfs Z 6.3.12 fur
den Aufbau eines Netzes von Marinas, Yacht- und Sportboothéfen in Ostbrandenburg
entsprechende Infrastruktureinrichtungen zu entwickeln.

Das Wander- und Campingplatzobjekt Jagerbude von insgesamt 8,6 ha befindet sich
innerhalb eines Vorranggebietes Natur und Landschaft, Wasserwirtschaft sowie
innerhalb des Okologischen Freiraumverbundsystems der Hauptkarte des
Regionalplanentwurfes.

Vorranggebiete Natur und Landschaft sind Gebiete, die fir den Schutz seltener und
gefahrdeter Artenvorkommen und eine nachhaltige Entwicklung der Vielfalt der Arten-
und Lebensgemeinschaften, sowie fur die Entwicklung intakter
Naturhaushaltsfunktionen und Naturglter vorrangig zu sichern sind. Geman Z 4.1.1.1
ist in allen Vorranggebieten Natur und Landschaft die Vielfalt und Eigenart der Arten-
und Lebensgemeinschaften und der regional bedeutsamen Landschaftsbestandteile
vorrangig zu schiitzen und zu entwickeln, auf Nutzungsformen und - intensitat
hinzuwirken, die eine Regeneration von Landschaftspotentialen ermoglichen und einer
unbeeintrachtigten Entwicklung des Naturhaushaltes dienen. Gemat Z 4.1.1.3 Die
Lebensraume  seltener und vom  Aussterben  bedrohter Arten und
Lebensgemeinschaften sind als naturnahe Landschaftselemente und Rickzugrdume
zahlreicher Tier- und Pflanzenarten (Artenschutzgebiete) vor nachteiligen
Nutzungsénderungen sowie vor Stérungen so zu schiitzen und zu pflegen und als
Gebiete der Ausbreitung von Arten weiterzuentwickeln, daf} ihre Funktion als
Bestandteil des grenziibergreifenden Biotopverbundsystems gestarkt wird.

Die Muggelspree ist ein Bestandteil des FlielRgewasserschutzsystems sowie ein
sensibles FlieRgewasser, Schutzwertstufe 3. Die Miggelspreeaue stellt eine seltene
naturnahe Flullandschaft dar. Gemal Z 4.1.1.6 Die Bestandteile des
FlieRgewasserschutzsystems einschliefllich ihre Auen- und Niederungsbereiche sind
zu erhalten und weiterzuentwickeln. Gemal Z 4.1.1.7 Sensible FlieRgewdasser der
Schutzwertstufen 1 - 3 sind in ihrer gegenwartigen Qualitat zu erhalten und ggf. durch
entsprechende Mafinahmen im Hinblick auf ihre Naturndhe weiterzuentwickeln.
Eingriffe, die sich negativ auf Biotopstrukturen und Wasserqualitat auswirken, sind zu
unterlassen. Gemall Z 4.1.1.8 Seltene geologische Bildungen der Region (u.a.
naturnahe FluRlandschaften) sind vor jeglichen Eingriffen zu schiitzen.

Der o©kologische Freiraumverbund dient als funktionell und Uberregional
zusammenhéangendes Netz dkologisch bedeutsamer Freiraume zur Unterstlitzung des
Verbundes schutzwirdiger Biotope und der Entwicklung eines kohéarenten
europdischen Netzes besonderer Schutzgebiete sowie zur Sicherung okologischer
Funktionen der Freiraume. Gemafl Z 4.2.1.4 ist der dkologische Freiraumverbund zur
Verkniipfung der Freiraume und zum Ausbau eines ¢kologischen Verbindungssystems
in ihrer Verbindungs-, 6kologischen Ausgleichs- und Erholungsfunktion zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Der Erhalt der Freirdume ist vorrangig vor einer Bebauung im
Sinne von Besiedelung oder anderen raumbedeutsamen funktionswidrigen Nutzungen.
Der geplante Wasserwanderstitzpunkt Jagerbude befindet sich in  einem
Trinkwasserschutzgebiet, welches im Entwurf des Regionaiplanes als Vorrangebiet
Wasserwirtschaft Trinkwasserschutz ausgewiesen wurde. In Vorranggebieten
Wasserwirtschaft- Trinkwasserschutz hat gemal Z 4.5.1.2 die dauerhafte Sicherung
der qualitativen und quantitativen Wasserversorgung Vorrang vor anderen
Nutzungsanspriichen, die den Zielen des Trinkwasserschutzes widersprechen. Gemal
Z 4.5.1.3 sind alle Nutzungen, die zur Beeintrachtigung der Trinkwasserqualitat fihren
kénnen, den schutzzonenbezogenen Verboten und Einschrankungen anzupassen.
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Der abseits der Ortslage an der Miiggelspree im Landschaftsschutzgebiet
gelegene, gemaR LEPeV als ,Freiraum mit besonderem Schutzanspruch”
geschiitzte Bereich, ist gemdf 2.2 + 2.3. LEPeV i.V. mit den o.g. regionalen
Zielsetzungen der Raumordnung unter nachfolgenden Vorraussetzungen fiir das
o.g. Wassertourismusvorhaben zuldssig und wird beflirwortet:

- Den Belangen Erholung, Freiraum- und Gewasserschutz ist durch eine ausreichende
Freiraumsicherung im Uferbereich gemal § 4 Nr.10 BbglLPIG sowie durch die
notwendige Entlassung aus dem Landschaftsschutz Rechnung zu tragen.

- Die Planung soll darauf ausgerichtet sein, vorrangig die bereits versiegelten Flachen
fur bauliche Anlagen zu nutzen, Maflinahmen der Versiegelung zu minimieren sowie
erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gemaR 2.3.2 LEPeV fur
Entwicklungsziele im Regionalplan Miggel-Spree und sowie der Renaturierung -der
Muggelspree als Hauptwasserwanderweg fir den nichtmotorisierten Wassersport
gemaf Z 6.3.10 Regionalparkentwurf zu nutzen.

Die Bauflachenabgrenzung des FNP muf} nicht mit der Abgrenzung des BP-Planes,
der die Gesamtflache 8,6 ha umfafdt, identisch sein. Der FNP stellt ca. 30.000 gm
Sonderbauflache dar. Der Bebauungsplan setzt ein Sonderbaugebiet mit insgesamt
22.300 gm sowie 2.600gm Allgemeines Wohngebiet fest. Samtliche Ubrige Flachen
des Bebauungsplan-Gebietes sind Nichtbauflachen.

Das Sondergebiet wird modifiziert und zwar wird auf eine spreenahe Planung von
Einrichtungen auf dem ehemaligen Entenmastgelédnde aus Grinden des Biotop- und
Gewasserschufzes  verzichtet.  Stattdessen  werden  solche Teile der
Sondergebietsnutzung, die keine baulichen Anlagen im herkdmmlichen Sinne
darstellen, wie Campingstandpldtze im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit
den Altanlagen der ehemaligen Entenmast geplant. Die Tatsache, dall der Zuschnitt
des Sondergebietes im B-Plan nicht exakt der Figur der Sonderbauflachendarstellung

im FNP entspricht, ist unbedenklich und durch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2
BauGB abgedeckt.

3. AnlaR der Planung

Das Gelande der ehemaligen Entenmastanlage ist seit Jahren ungenutzt und
fortschreitendem Verfall ausgesetzt. .

Die Anlage in der Nahe des Spreeufers, in der freien Landschaft des
Landschaftsschutz-Gebietes Grunau -Grinheider Wald- und Seengebiet sowie in der

Trinkwasserschutzzone 1lI gelegen, stellt mittlerweile einen gravierenden, weithin
sichtbaren stadtebaulichen Miflstand dar.

Ziel der Planung ist es, diesen Mifdstand dauerhaft zu beseitigen und ein gestalterisch

wie funktional zufriedenstellendes Konzept fur den sensiblen Landschaftsraum zu
entwickeln.

Zu diesem Zweck beabsichtigt die Stadt Erkner einen Bebauungsplan aufzustellen, mit
dessen Hilfe eine landschaftsvertragliche neue Nutzung hier etabliert werden kann und
eine ordnungsgemafe stadtebauliche Entwickiung eingeleitet wird.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkner (Feststellungsbeschlufy 1998) stellt im
Bereich Jagerbude eine ca. 3 ha groRe Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
LFreizeit, Erholung, Sport” dar.

Hieraus soll der Bebauungsplan des Sonderbaugebietes ,Wasserwanderstitzpunkt*
von ca. 2,5 ha neben den Wohngebaudebestand und der Sicherung des
angrenzenden Grin- und Freiraums sowie des Ausbaus des Bootshafens entwickelt
werden.



4. Bestandsdarstellung

Der slidostliche Bereich des Plangebiets ist mit einer ehemaligen Entenmastanlage
bebaut: zwei Wohngebdude mit Schuppen, NebengebZduden und Garagen, funf
Entenmaststalle mit Gullegruben, ein Sozialgebdude, ein Braunkohleheizhaus, ein
altes Heizhaus, betonierte Lagerflachen fur Braunkohle, acht Aufzuchtgebaude mit
Kohleheizung. An die Wohngebdude grenzen groRere Gartenbereiche, die
Uberwiegend genutzt werden, an.

Westlich der bebauten Flache befinden sich zur Zeit extensiv genutzte Frischweiden.
Das Gelande fallt zur Spree hin ab. Ein stark eutrophierter Graben (Altarm der Spree)
durchzieht das Grunland. Mehrere Einzelbdume strukturieren die Fléche; entlang des
Grabens wurden mehrere, z.T. auch altere Baume gerodet. Entlang der Spree sind
teilweise Feuchtwaldbereiche sowie Baumgruppen (v.a. Pappeln) ausgebildet.

Der nordlichste Bereich (auflerhalb der Umzaunung) besteht aus monotonem
Kiefernforst. Sudlich des Zauns stocken auf der Weide kleinere Kiefern-Birken-
Waldchen sowie ein kleines Birkengehdiz.

Der gesamte Bereich der Weide zwischen dem Kiefernforst und der Spree weist
Niedermoorboden auf (Standorteinheit). Als Bodentypengeselischaft wird im
Landschaftsplan ,Niedermoor mit Sandgley“ angegeben. Niedermoorbdden sind sehr
verdichtungsempfindlich. Auflerdem ist es durch Entwéasserungsmalnahmen zu
starken Mineralisierungsvorgangen gekommen, die einen Abbau der organischen
Substanz (Torf) zur Folge hat. Der Zustand im Plangebiet wird allerdings noch als
vergleichsweise gut eingestuft, da der Grundwasserstand stark durch den
Wasserstand der Spree bestimmt wird. Niedermoorbéden sind auch empfindlich
gegeniiber Schadstoffanreicherung, da sie, bedingt durch den hohen Humusgehalt,
eine grof3e Sorbtionsfahigkeit besitzen. Niedermoorbdden sind gem. BngatSchG
(§32(1)Nr. 2) unter Schutz gestellt. ——— X

Der Boden nordlich des umzaunten Bereichs der ehemaligen Entenmastanlage ist als
Waldboden auf Unterem Sand mit Grand- und Gerdlibestreuung anzusprechen
(Standorteinheit). Die Bodentypen sind Sand-Podsol und Sand-Rostpodsol. Diese
Boden weisen eine mittlere potentielle Winderosionsgefahrdung auf.

Der nordwestliche Bereich weist Waldbdden auf Dunensand auf. Die Bodentypen sind
Podsol-Ranker und Ranker. Diese Bbden stellen Extrem- bzw. Sonderstandorte dar.
Sie sind hoch empfindlich gegeniiber Verdichtung.

Das Plangebiet liegt im Einflulbereich der subkontinentalen Klimazone; der
Klimabezirk ist das ,Ostdeutsche Binnenlandklima - Rhin - und Havellandische
Niederungen®“. Die mittlere Niederschlagssumme betragt 540-600mm/Jahr. Die
mittlere Lufttemperatur betragt im Jahresdurchschnitt 8,5-9,0 °C. Im warmsten Monat,
dem Juli, liegt die Durchschnittstemperatur bei 18-18,5 °C; im kiltesten Monat, dem
Januar, werden Temperaturmittelwerte von 0,5-1,0 °C gemessen.

Die Verteilung der einzelnen Windrichtungen zeigen im Jahresmittel sowie in den
einzelnen Monaten ein Vorherrschen westlicher bis westnordwestlicher Winde. In der
Spreeniederung tritt haufig Friihnebel auf.

Durch die Autobahn A10 kommt es demnach auch im Plangebiet zu
Imissionsbelastungen durch Abgase und Larmemissionen der Fahrzeuge.

Als Oberflachengewasser kommen im Plangebiet die Spree und ein Graben, der in
Verbindung zur Spree steht und auch als Altarm angesprochen werden kann, vor.



Die Spree ist im Bereich des Plangebietes ein unverbauter, langsam flielender FluR
mit flachen Uferbereichen und z.T. Rohrichtbereichen. Unterhaltungsmafinahmen in
Form von Ausbaggerungen, Uferbefestigungen etc. sind seit langerem nicht mehr
erfolgt, so dal sich ein relativ naturnaher Zustand entwickeln konnte. Die
Gewasserglite der Spree wird im Bereich des Plangebietes mit Kl eingestuft: magig
belastet.

Der Graben ist ebenfalls seit langerer Zeit nicht mehr bewirtschaftet worden. Durch die
ehemalige intensive Entenhaltung und -mast ist eine starke Eutrophierung des
Grabenbereiches und des gesamten Gelédndes eingetreten. Die Wasserqualitat hat
sich dadurch stark verschlechtert; das Gewasser in seiner Funktion als wertvoller
Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten (Amphibien, Libellen, Fische etc.) ist so
weitgehend verlorengegangen. Die bis heute andauernde Beweidung der
angrenzenden Flachen hat zu zusétzlichen Euthrophierungserscheinung und
Trittschaden gefiihrt. Der heutige Zustand (1997/1998), stellt sich folgendermafen dar:
Der Graben ist stark zugewachsen (Réhrichte verschiedener Zusammensetzung) und
verlandet. Ein Wasserdurchfluy erfolgt nicht mehr, so dall er den Charakter eines
Standgewassers angenommen hat. Die starke Eutrophierung fuhrt v.a. im Sommer zu
starken Sauerstoffdefiziten, so dall das Gewasser ,umkippt“ und es haufig zu starken
Geruchsbelastigungen kommt.

Das gesamte Plangebiet wird bezlglich des Grundwasserhaushaltes stark von der
Spree bestimmt. Bei hohem Pegel steigt auch der Grundwasserspiegel an. Die tiefer
gelegenen Bereiche (v.a. Uferbereiche und Weide) werden bei Hochwasser
regelmafig Gberflutet.

Aufgrund ihres groflen Wasserspeichervermogens besitzen die grof¥flachigen
Niedermoorbéden im Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir den lokalen Wasserhaushalt
(Wasserrtckhaltung und Wasserabgabe in trockeneren Jahreszeiten). Fir die
Grundwasserneubildung haben sie nur eine geringe Bedeutung.

Die Hydrogeologische Karte der DDR -Karte der Grundwassergefahrdung- weist flr
das Plangebiet geringe Grundwasser- Flurabstande auf. Nahe der Spree (zwischen
Spree und Graben, Grunland nordwestl. des Grabens) betragt der Flurabstand <2m;
hier ist das Grundwasser gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt (A 1.Flache). In den Ubrigen Bereichen betragt der Flurabstand < 2-5m; das
Grundwasser ist gegentuiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschuitzt
(B-Flache). :

Daher missen bei der Planung des Wasserwanderstitzpunktes alle geeigneten
Mafinahmen und Vorkehrungen getroffen werden, um diese Gefdhrdung zu
minimieren bzw. auszuschliefien.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il

5. Planungskonzept im Uberblick

Die Gemeinsame Landesplanung Brandenburg/Berlin betreibt die Entwicklung der
Spree im  Abschnitt Berlin-Beeskow-Spreewald zu einer {berregionalen
Wasserwanderroute.

Es ist beabsichtigt, unter Ausnutzung der besonderen naturrdumlichen Lage im
Randbereich der Spreeniederung, einen der dafur notwendigen
Wasserwanderstutzpunkte in Jagerbude zu errichten.

Dieses Projekt des naturvertraglichen Tourismus soll unter Entsorgung und
Umnutzung der Altanlagen der Entenmastanlage Jagerbude realisiert werden.



Das Planungskonzept strebt keine intensive Nutzung der sensiblen Landschaftsraume
an, sondern soll die geplanten Einrichtungen in eine noch zu schaffende, parkartig .
gestaltete Landschaft einbetten. Der gesamte vorhandene Baumbestand wird in das
Parkkonzept integriert.

Zur Sicherung der wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Projektes ist eine gewisse infra-
strukturelle Mindestausstattung erforderlich. Diese besteht im wesentlichen aus
folgenden Komponenten:

1. Kernstiick der Gesamtanlage ist der Ausbau des stark verlandeten, ehemaligen
Produktionsgewéassers der Entenmastanlage, einem Altarm der Spree, zu einem
Bootshafen mit ca. 50 Bootsliegeplatzen sowie die wegeseitige Erschlieflung fur
FuBganger, Radfahrer und Reiter zu Ubernachtungs- und Servicegebauden sowie Uber
die Spree zu touristischen Angeboten im Gemeindegebiet Neu-Zittau.

2. Unmittelbar nordlich des Bootshafens schlieRt sich eine parkartig angelegte
Campingplatzanlage an mit etwa 60 Standplatzen fir Caravans und Wohnmobile sowie
etwa 25 Zeliplatzen. Zentral innerhalb des Campingplatzes gelegen, soll ein neues
Gebaude entstehen, in welchem neben Sanitar-, Restaurations- und
Serviceeinrichtungen fir die Campingplatzbenutzer auch Ubernachtungsméglichkeiten
inform eines Motels mit ca. 10 Doppelzimmereinheiten angeboten werden sollen.
Dieses neue Gebaude entstent auf einer Flache, die derzeit mit alten
Betonfundamentresten und Bauschutt bestanden ist. Als Kompensation wird das
nahegelegene, ehemalige Sozialgebdude abgebrochen und der Standort entsiegelt.

3. Die ehemaligen Gefliigelbaracken werden baulich saniert, gestalterisch aufgewertet
und funktional zu Winterstandplatzen fur Boote und Caravans um- und ausgebaut. Im
nordlichen der beiden parallelen, langgestreckten Gebaude wird zusatzlich ein
Bootsverleih und ein Fahrradverleih eingerichtet.

4. Sudlich der beiden Winterhallen fir Boote wird in grofRtmoglicher Nahe zum
Bootshafen ein kleineres Gebaude zur Reparatur, Pflege und Wartung von Booten und
Caravans errichtet.

5. Nordostlich der beiden Winterhallen wird im ehemaligen Heizhaus der
Entenmastanlage das Rezeptions- und Verwaltungsgebdude der Gesamtanlage
errichtet. Gleichzeitig soll hier ein Kiosk fur den taglichen Bedarf auf dem Campingplatz
eingerichtet werden.

6. Ostlich der Rezeption, also vor dem landseitigen Haupteingang des
Wasserwanderstitzpunktes sollen ca. 6 Betriebswohnungen fur Aufsichts-,
Bereitschafts- und Dienstleistungspersonal der Anlage entstehen. Sudlich hiervon
schlieen sich bestehende Wohngebdude an, die in Gemeindebesitz stehen. Diese
liegen auflerhalb der Anlage des Wasserwanderpunktes und werden in ihrer
bestehenden Form erhalten.

7. Die ErschlieBung der Gesamtanlage erfolgt landseitig (iber eine Gemeindestralle,
die Uber die im Zuge des Ausbaus des Berliner Rings neu zu errichtende Briicke uber
die BAB A10 in die benachbarte Gemarkung Freienbrink fihrt. Von hier gibt es eine
direkte Anbindung an die neue Anschlufistelle Freienbrink der BAB A10 sowie ans
ortliche und tberértliche Strallenverkehrsnetz.

- Die Gemeindestralle folgt im Plangebiet der ehemaligen Autobahnzufahrt und fithrt
nach der 180-Grad-Kehre (ber die alte Wegeparzelle zu einer 90-Grad-Kurve und
verschwenkt hier in Richtung Spree bis zu den gemeindeeigenen Wohnhausern. Von
hier fihrt die Trasse als Fullweg weiter bis zur Spree und wird hier -auf’erhalb des
Plangebietes- Uber einen neu zu errichtenden Steg Uber die Spree auf das
Gemeindegebiet Neu-Zittau Oristeil Burig gefithrt. Dieser Bereich ist per
Planfeststellungsbeschlull zum 6-streifigen Ausbau der BAB A 10, 6. BA vom
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hier flhrt die Trasse als Fufdweg weiter bis zur Spree und wird hier -auferhalb des
Plangebietes- Uber einen neu zu errichtenden Steg Uber die Spree auf das
Gemeindegebiet Neu-Zittau Ortsteil Burig gefihrt. Dieser Bereich ist per
PlanfeststellungsbeschluR zum 6-streifigen Ausbau der BAB A 10, 6. BA vom
28.08.1998 in seiner inhaltlichen Form bestimmti. Er unterliegt nicht der
stédtebaulichen Planung sondern wird lediglich nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

- Die innere Erschlielung des Wasserwanderstiitzpunkies erfolgt durch eine von der
Gemeindestral’e rechtwinklig in Richtung Westen abzweigende, zentrale Stichstrale,
die in einem Wendehammer am Bootshafen endet.

- Der Campingplatz sowie die befahrbaren und begehbaren Geb&udevorflachen
werden durch ein internes ErschlieBungssystem mit wassergebundener
Oberflachenbefestigung ringformig erschiossen. Ergénzt und abgerundet wird die
Gesamtanlage durch ein vernetztes Fullwegesystem einschliellich zweier Stege tber
die Wasserflache im Bereich des Bootshafens sowie einer intensiven Griineinbindung.

6. Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Landwirt Dr. J. Lehmann, Gemeinde Neu-Zittau, Ortsteil Burig, wird seit
langerer Zeit die  Erschliefung neuer  Erwerbsquellen im  Bereich
Tourismus/Naherholung sowie die Schaffung neuer Arbeitspldtze und die Sicherung
bestehender Arbeitsplatze vorbereitet.

Unter Ausnutzung der naturrdumlichen Lagegunst der Hofstelle im Randbereich der
Spreeniederung und durch Umnutzung ehemaligen Entenmastanlagen in ca. 500
Meter Entfernung von der Hofstelle sollen die notwendigen Strukturen fir den
Betriebszweig Tourismus und Naherholung geschaffen werden.

Dabei sieht das  Gesamtkonzept eine einmalige  Kombination  von
Landwirtschaftsbetrieb mit Pensionpferdehaltung und Pensionsbetrieb sowie einem
Wasserwanderstitzpunkt far die Landeswasserwanderroute Berlin - Beeskow mit
Bootsliegeplatzen und Campingmdglichkeiten vor.

Dartber hinaus soll durch begrenzte WegeerschlieBung und den Bau eines
Parkplatzes die gegenwartige Belastung der Spreewiesen durch Erholungssuchende
gebindelt und in naturvertraglicher Weise gelenkt werden.

Der betriebswirtschaftliche Erfolg des Gesamtvorhabens ist durch die vielfaltigen
Kombinationsméglichkeiten von der Realisierung des Gesamtprojektes abhangig.

In der vorliegenden Agrarstrukturellen Vorplanung fir das Gebiet des Projektes wird
auf die guten Voraussetzungen zur Entwicklung des Tourismus und der Naherholung
insbesondere fiir die Zielgruppe der Bevolkerung des Ballungszentrums Berlin - Erkner
hingewiesen. Gleichzeitig wird im o.g. Gutachten das grole Defizit der notwendigen
Infrastruktur fur diese Entwickiung betont.

Das Projekt des Dr. J. Lehmann ist deshalb in hervorragender Weise geeignet, in
enger Zusammenarbeit mit Erkner und Neu-Zittau die notwendigen
Tourismusstrukturen mit aufzubauen und dringend benbétigte Arbeitsplatze zu schaffen.

Das Gesamtprojekt ist von Landesinteresse und von hoher Prioritdt, um auch

periphere R&ume Brandenburgs (Beeskow) in die geplante Gesamtentwicklung
einzubeziehen.

Gleichzeitig sollen im Rahmen dieses Projektes u.a. fur Landwirte Einkommensquellen
im Tourismus erschlossen werden.



Mit der Umsetzung des Gesamitprojekies ist ein bedeutender Entwicklungschub fur
den Tourismus und die Naherholung im Projekigebiet Erkner, Neu-Zittau und im
westlichen Teil des Amtes Spreenhagen zu erwarten.

Ausgangssituation

Der Landwirtschaftsbetrieb des Dr. J. Lehmann bewirtschaftet grofle Teile der
Spreeniederung in den Gemeinden Berlin, Erkner, Gosen, Neu-Zittau und
Hartmannsdorf. Aufgrund des sehr hohen Anteils von Feuchtgrinland mit ca. 60% der
Bewirtschaftungsflache und der erforderlichen extensiven Wirtschaftsweise mit
Mutterkithen ist dieser Betrieb als landwirtschaftlicher Landschaftspflegebetrieb zu
charakterisieren, der aus Grinden der Landschaftserhaltung und Offenhaltung der
Landschaft fur die gesamte Region von hohem Stellenwert ist.

Die wirtschaftliche Uberlebensfahigkeit dieses Betriebes ist, wie im agrarstrukturellen
Vorplanungsgutachten nachgewiesen, nur durch eine Diversifizierung des Betriebes
und die ErschlieBung neuer Einkommensbereiche langfristig zu sichern. Eine Aufgabe
dieses Landwirtschaftsbetriebes héatte durch die berihrten Gemeinden nicht tragbare
Kosten fur die Landschaftspflege (ca. 800 DM/ha und Jahr) zur Folge.

Die Lagegunst des Standortes J&gerbude an der BAB 10, dstlicher Berliner Ring, mit
Zugang zur Spree, im Naherholungsbereich der Hauptstadt Berlin und der Stadt
Erkner bietet sich insbesondere fir die ErschlieBung von zuséatzlichen
Einkommensmadglichkeiten im Bereich Tourismus und Naherholung an.

Projektbeschreibung Jagerbude

Dieser Projektteil umfafit die Flurstiicke 86-89 der Flur 7 der Stadt Erkner.

Eine Teilflache, Flurstiick 89 (34.540 m?), ist mit einer ehemaligen Entenmastanlage
bebaut. Die anderen o.g. Flurstlicke sind mit einer z.Zt. in der Verlandung befindlichen
ehemaligen Gewasserflache fur Enten und einer ehemaligen Auslaufflache fir Enten
belegt.

Zur Zeit sind ca. 3,4ha der bezeichneten Flache (Flurstlick 89) mit folgenden baulichen
Anlagen bebaut:

- 5 nicht mehr genutzte, ehemalige Entenmaststalle,

- je Stall eine Gullegrube,

- ein ehemaliges Sozialgebaude,

- eine Braunkohleheizhaus,

- ein altes schon langere Zeit nicht mehr genutztes Heizhaus,
- betonierte Lagerflachen fir Braunkohie,

- 8 kleinere Aufzuchtgeb&ude mit Kohleheizung,

- 2 durch 4 Mietparteien genutzte Wohnhauser und

- diverse Schuppen, Nebengebaude und Garagen.

In den Katasterunterlagen sind die anderen Flurstlicke

Nr. 85 18.100m*  als Grinland,(nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes)
Nr. 86 11.310 m?*  mit 10.760 m? als Griiniand und 550 m? als

Gebaude-und Freiflache,
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Im Rahmen des Projektes ist es notwendig, einen Teil der zur ehemaligen
Entenmastanlage gehorigen Bausubstanz abzureien. Drei ehemalige Stélle und das
Braunkohleheizhaus sollen rekonstruiert, nachgenutzt und damit umgenutzt werden.

Die vorhandenen und durch Mieter genutzten Gebdude (Wohnhauser und
Nebengebaude) sollen erhalten bleiben und werden vom Grundstiick der
Entenmastaniage abgetrennt. Sie stehen in Eigentum der Stadt Erkner und werden als
" allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Nordlich hiervon sollen sechs Betriebswohnungen fur  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal entstehen. Daran in Richtung Westen anschlieftend werden eine
Parkflache fir PKW, Imbif3, Rezeption und Verwaltung, sowie Stellflachen bzw. Hallen
fur Boote und Caravan geschaffen bzw. durch Umnutzung entstehen.

Weiterhin in westlicher Richtung anschliefiend soll ein Campingplatz fur Caravans und
Zelte entstehen. Der gesamte Campingplatz soll in eine noch anzulegende
Parklandschaft eingeordnet werden. In diese neu zu schaffende Parklandschaft soll
das gesamte bisher bebaute und unbebaute Grundstick einbezogen werden.

Der parallel zur Spree auf dem Grundstick verlaufende und weitgehend verschlammte
Gewasserlauf soll zu einem Bootshafen mit ca. 50 Bootsliegeplatzen erweitert werden.
Der Bootshafen und der Campingplatz sollen als Wasserwanderstitzpunkt im Rahmen
des Wasserwanderprojektes der Lander Brandenburg und Berlin
(Spreewasserwanderweg Berlin - Beeskow) dienen.

Die notwendige Infrastruktur zum Betrieb des Campingplatzes und des Bootshafens
soll unter Nutzung der bereits vorhandenen Strukturen, z.B. zur Versorgung mit
Elektroenergie; geschaffen werden.

Arbeitsplatze

Im Rahmen des Gesamtiprojektes sollen im 1. Schritt am Standort ca. 3 ganzjéhrige
Dauerarbeitsplatze (1-2 Frauen) und zuséatzlich 3 Saisonarbeitsplatze, davon 2 fir
Frauen entstehen. Zusatzlich sollen 6 Saisonarbeitsplatze, davon mindestens 3 fir
Frauen (Kellnerin, Imbi, Kliche und Landwirtschaft), entstehen sowie Arbeitsplatze im
Landwirtschaftsbetrieb des Herrn Dr. J. Lehmann gesichert werden.

Teil Burig

Der Betrieb der Pensionspferdehaltung einschlieRlich der Reithalle soll ganzjahrig 2

Arbeitsplatze, davon ein Frauenarbeitsplatz, und ein Saisonarbeitsplatz geschaffen
werden.

Investitionen

Durch die veranderte Planung des Gesamtprojekies auf 2 Standorten (Jagerbude und
Burig) sind erhebliche zusatzliche Investitionen (Wegebau, Briickenbau {iber die Spree,

zusatzliches Sanitargebdude, doppelte E-, Trinkwasser, Abwassererschliefiung)
notwendig.

Aufgrund des gegenwartigen Planungsstandes sind am Standort Jagerbude
Investitionen von ca. 2,3 Mio. DM geplant.

Die exakte Investitonssumme kann erst nach Abschlu® aller Planungen den
Antragsunterlagen entnommen werden.
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Aufgrund des gegenwartigen Planungsstandes sind am Standort Jagerbude
Investitionen von ca. 2,3 Mio. DM geplant.

Die exakte Investitionssumme kann erst nach Abschiu aller Planungen den
Antragsunterlagen entnommen werden.
Flachenbedarf

Von der insgesamt in die Planungen einbezogenen Flache sind im OT Burig,
Gemeinde Neu-Zittau, nur im Bereich der bereits bebauten Flurstiicke
Hochbaumafinahmen vorgesehen.

Am Teilstandort Jagerbude, Stadt Erkner, ist nur das bereits bebaute Flurstick 89
durch Abrif und Neubau von Hochbaumafinahmen betroffen.

Tiefbauarbeiten sind fir die unbedingt notwendige Wegeerschliefung -ohne
Oberflachenversiegelung, die Anlage von Parkflachen, den Ausbau des Bootshafens
und die ErschlieBung des Camping- und Zeltplatzes mit Elekiroenergie und
Trinkwasser sowie die Trinkwasserentsorgung erforderlich.

Insgesamt sollen die Uferbereiche der Spree in einer Breite von 40 Meter von
ganzjahrigen Belastungen freigehalten und in die zu planende parkartige Gestaltung
des Gesamtkomplexes Jagerbude mit einbezogen werden. Aus dem dargestellten
Gesamtkonzept ergibt sich der relativ hohe Gesamtiflachenbedarf, um
naturvertraglichen Tourismus anbieten zu kénnen und insgesamt eine
betriebswirtschaftlich tragfahige GréRenordnung zu erreichen, die fur splrbaren
Arbeitsplatzeffekt unerlafilich ist.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet  finden sich 2 unterschiedliche  Baugebiete gem.
Baunutzungsverordnung.

1. das flachenmaflig dominierende Gebiet ist:

Sondergebiet, das der Erholung dient gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung:
Wasserwanderstltzpunkt mit Camping-/Beherberg-ungseinrichtungen und
spezifischen Fahrzeug-/Wasserfahrzeugservice. Innerhalb des Sondergebietes gibt es
eine weitere nutzungsorientierte Flachenunterteilung, auf denen spezielle, sich dem

Gesamtzweck der Anlage unterordnende bauliche MaRRnahme getroffen werden sollen.
Diese sind:

SOOI Hier soll ein zentrales Versorgungsgebaude fur Campingplatz und
Bootshafen entstehen mit allen erforderlichen sanitéren Einrichtungen
(Toiletten, Waschraume, Duschen etc.) sowie Einrichtungen des
Beherbergungsgewerbes (evtl. Motel mit 10 Doppelzimmern) sowie ein
Restaurationsbetrieb, fur die Bedlrfnisse der Anlage ausgelegt, errichtet
werden.

SOl Hier soll ein Gebdude fir Reparatur-, Wartungs- und Service-
arbeiten an Booten und Caravan/Campingfahrzeugen entstehen. Der
Standort ist bewufdt zwischen Bootshafen und Bootshallen gewahlt und
so gelegt worden, daf} er eine durch alte Bebauung zumindest teilweise
vorgepragten Ort einnimmt.

SO Die beiden ehemaligen Entenstalle sollen zu Unterstell- und Lagerhallen
=+ v fur Caravans und Wasserfahrzeugen umgestaltet werden.
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SOV Hier soll das ehem. Heizhaus der Entenmastanlage zu einem Verwalt-
ungsgebaude fiir die Anlage mit Rezeption und Kiosk umgebaut werden.

so Vi Hier sollen in unmittelbarer Nahe zu den vorhandenen Wohngebauden
anstelle eines zu entfernenden Scheunengebdudes 6 Betriebs-
wohnungen entstehen. Die Wohnungen dienen ausschliellich dem-
Service-, Verwaltungs und Bewachungspersonal des Wasserwander-

stltzpunktes.
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal die dem Betrieb
(Wasserwanderstitzpunkt mit Beherbergungseinrichtungen

Campingplatz und Fahrzeugservice) zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. das wesentlich kleinere Baugebiet wird als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.
Es umfaldt lediglich 3 vorhandene Wohnh&user, die sich in Besitz der Stadt Erkner
befinden, mit deren unmittelbarer Hofumgebung.

Der Bebauungsplan schreibt hier lediglich den Bestand fest, er lalt mit Ausnahme
kleiner Anbauten keine bauliche Entwicklung zu. Dies ist beabsichtigt, denn die
Emissionen der nahen Autobahn A 10 werden auch nach erfolgtem Ausbau
ungehindert, d.h. ohne vorgeschaltete aktive oder passive Larmschutzmafinahme von
Seiten des BAB-Baulasttragers, im Plangebiet ankommen.

Eine Wohnbebauung Uber das BestandsmaB hinaus, verbietet sich daher im
allgemeinen Wohngebiet von selbst.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Mal der baulichen Nutzungen spielen im Plan nur eine
untergeordnete Rolle und beschrdnken sich auf das wesentliche. Dem Bestand
entsprechend werden die Gebaude entweder mit der Festsetzung maximal 1 oder 2
Vollgeschosse festgesetzt. Dies gilt ebenso fir die baulichen Anlagen, die zur
Abrundung der Gesamtanlage anstelle von nicht mehr verwendbarer alter
Bausubstanz neu errichtet werden soilen:

1. Gebaude ,Versorgungseinrichtungen Campingplatz* 2 Vollgeschosse
2. Gebaude , Technischer Servicedienst” 1 Voligeschol}
3. Gebaude ,Betriebwohnungen” ‘ 2 Vollgeschosse

Dartberhinausgehende Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, etwa GRZ
oder GFZ erlbrigen sich im Bereich des Sondergebietes.

6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das Sondergebiet ist einer klaren Gliederung unterworfen, die eindeutig das bauliche
Konzept inform von Festsetzungen gem. § 22 und 23 BauNVO wiederspiegelt.

Jedes der zu erhaltenden und der neu zu errichtenden Geb&ude ist mit einer exakt
zugeschnittenen Uberbaubaren Flache festgesetzt, die von Baugrenzen bzw. von der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen allseitig umgrenzt wird.

Alle Freiraumnutzungen des Sondergebietes (Campingplatz, Stellplatze etc.) liegen im
Sondergebiet jedoch in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache.

Im Bereich des allg. Wohngebiets umfassen die Uberbaubaren Flachen wie bereits

dargestellt, im Wesentlichen die vorhandenen baulichen Anlagen und ermdglichen

lediglich geringfligige bauliche Erweiterungen. Auch nur im WA-Gebiet ist die
Bauweise als offene Bauweise festgesetzt.
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6.4 Verkehrserschliefung

6.4.1 AuBere ErschlieBung

Die auflere Erschliefung des Plangebiets erfolgt wie bisher uber die Briicke Uber die
Bundesautobahn A 10 auf das Gemeindegebiet Griinheide und von hier zum neuen
Autobahnanschlufl Freienbrink, der ca. 400m nordlich des alten liegt, sowie ans
ortliche und regionale Straflennetz. Im Rahmen der Planfeststeliung zum 6-streifigen
Ausbau der Autobahn A 10 ,drilicher Berliner Ring“ wird die die vorhandene
behelfsmaRige Anschiufistelle Freienbrink Uberquerende Briicke (Bauwerk 21 U4)
verandert. Nach Fertigstellung der neuen Anschlufstelle Freienbrink dient sie als
Verbindungsweg flir den Ortsteil Jagerbude.

Das vorhandene Brickenbauwerk wird alleine wegen des Ausbaus der
Bundesfernstralle geéandert.

Das neue Bruckenbauwerk erhalt folgende Abmessungen:

Briickenklasse: 30/30 to
Lichte Weite: 57,50 m
Lichte Hohe: >4,70 m

Breite zwischen den Gelandern: 6,00 m

Hierdurch ist auch die zukinftige &ulRere Anbindung des Plangebietes ans ortliche
Straflennetz dauerhaft gesichert (siehe Planfeststellungbeschiufy 50.97171/10.16 vom
28.08.1998).

Samtliche Flachen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes, die innerhalb
der Grenzen des o.g. Planfeststellungsbeschlusses liegen, sind als solche
gekennzeichnet und werden lediglich als Darstellungen nachrichtlich Ubernommen.

Es gibt dariberhinaus keine direkte Straflenverbindung ans Verkehrsnetz Erkners.
Eine fulllaufige oder fahrradmaRige Verbindung gibt es jedoch. Diese fiihrt vom
Plangebiet durch das nordlich und westlich angrenzende Waldgelande zum
Erkneraner Oristeil Hohenbinde und von hier Uber Gemeindestrallen bis zum
Stadtzentrum.

Ferner ist beabsichtigt, eine Fufdigangerbriicke parallel zur Autobahnbriicke Uber die
Spree zu errichten und somit eine direkte fuRlaufige Verbindung nach Neu-Zittau,
Ortsteil Burig zu schaffen (siehe Planfeststellung Autobahnausbau).

6.4.2 Schiffsverkehr

Flur das Gesamtprojekt spielt der Schiffsverkehr auf der Spree eine entscheidende
Rolle.

Gem. § 43 (3) des Brandenburgischen Wassergesetztes dirfen nichtschiffbare
Gewasser, wie dieser Teil der Spree eingestuft ist, seit dem 01.01.1995 mit
Wasserfahrzeugen mit Motorkraft nur im Einzelfall befahren werden, wenn das Wohl
der Aligemeinheit nicht beeintragt wird.

Von der Unteren Wasserbehdrde wurde folgende Regelung in Aussicht gestelit:

Zur wirtschaftlichen Absicherung des Gesamtvorhabens ,Wasserwanderstutzpunkt®
wird eine maximale Zahl von 50 Kunden fur Hafenliegeplatze im neu zu schaffenden
Bootshafen (25 Stege) wie Anlieger der Spree behandelt, die auf Antrag eine befristete
Ausnahmegenehmigung zum Befahren der Miggelspree zwischen Dameritzsee und
Jagerbude bekommen kdnnen. Diese werden allerdings Groflen- und
Motorenleistungsbeschrankungen enthalten, damit das Wohl der Allgemeinheit
sichergestellt werden kann.

Nicht motorisierter Bootsverkehr ist daneben in unbegrenztem Umfang zugelassen.

Die Abstimmung des Vorhabens mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises hat
im Wortlaut folgenden Inhalt:
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Vorraussetzung Motorbootsverkehr hier Gberhaupt in Betracht zu ziehen, war die
Neuregelung der Gestattung von Ausnahmen vom absoluten Fahrverbot flr
Motorboote auf dem nicht schiffbaren Teil der Miiggelspree.

Da die Moglichkeit zur Gestattung solcher Ausnahmen auf Antrag fur Anlieger mit
Motorbooten unter 1500 kg Wasserverdrangung und mit maximal 15 PS nunmehr fur
den Zeitraum von weiteren 5 Jahren festgelegt wurde, und Nutzer des Bootshafens
Anliegern gleichgestellt werden, ist das Vorhaben zur Errichtung einer Steganlage als
Liegeplatz fur maximal 50 Motorboote aus wasserrechtlicher Sicht genehmigungsféhig.
Neben der Klarung naturschutzrechtlicher Belange ist insbesondere zu kléaren, ob die
beabsichtigte Errichtung der Steganlage einer wasserrechtlichen Genehmigung gemaf
§ 87 (1) Brandenburgisches Wassergesetz - BbgWG - vom 13.07.1998 (GVBI.1 S. 302)
in der glltigen Fassung bedarf oder im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren als
unselbsténdiger Teil eines baugenehmigungspflichtigen Gesamtvorhabens (hier
Waserwanderstitzpunkt) gemall Pkt. 67.1.1 der Verwaltungsvorschrift = zur
Brandenburgischen Bauordnung - VVBbgBO (Amtsblatt fir das Land Brandenburg Nr.
vom 30.01.1998) bearbeitet wird.

In diesem Falle entfailt gemal § 87 (1) BbgWG die Genehmigungspflicht nach dem
Wasserrecht.

Die Untere Wasserbehorde wird dann in dem baubehodrdlichen
Genehmigungsverfahren beteiligt.

Sollte die Errichtung der Steganlagen unabhéngig von bzw. zeitlich vor der
Durchfihrung des Gesamtvorhabens beabsichtigt sein, wird eine wasserrechtliche
Genehmigung bengtigt.

Die vorgesehene Entschlammung des Altarmes Jagerbude/Erkner ist nach Auskunft
der Oberen Wasserbehtdrde vom 07.02.1997 kein Gewasserausbau sondern eine
Gewasserunterhaltungsmafinahme zu Wiederherstellung der Funktionfahigkeit eines
Gewasserbettes, daher bedarf die o.g. Maflnahme keines wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens. Die festgesetzien Abmalfie des Bootshafens von max. 1,00
m Tiefe und max. 25,00 m Breite sind bei der Realisierung des Vorhabens einzuhalten.

Das bei den Bauarbeiten angefallene Baggergut ist nach abfallrechtlichen Vorschriften
zu entsorgen, zustdndige Behorde ist die Untere Abfallwirtschaftsbehtrde des
Landkreises Oder-Spree, vertreten durch KWU Entsorgung Furstenwalde,
Sembritzkistralle 4 in 15517 Furstenwalde.

Die Entschlammung ist mit dem Unterhaltungspflichtigen des Gewassers Miggelspree
abzustimmen. »
Die Mduggelspree ist ein Landesgewasser 1. Ordnung, =zustandig fur
Gewasserunterhaltungsmallinahmen ist das Land Brandenburg, Landes-Umweltamt,
Auldenstelle Beeskow.

Das Befahren des nicht schiffbaren Gewassers Miggelspree zwischen Grofie Tranke
bei 15517 Furstenwalde und Landesgrenze zu Berlin Hohe Bretterscher Graben bei
15537 Erkner mit Motorbooten erfordert eine Fahrzeug- und Halter-bezogene
wasserrechtliche Gestattung.

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde zu beantrgen.

6.4.3 Innere ErschlieBung

Das Sondergebiet wird von einer HauptschlieBungsachse erschlossen, die, an der
ostlich gelegenen Gemeindestrafle beginnend, sich an den Bootsliegehallen vorbei bis
an den geplanten Bootshafen hinzieht und hier in einer Wendeanlage endet.

Von dieser Achse sind alle geplanten Einrichtungen erreichbar. Westlich schlief3t sich
der Campingplatz an, dessen unbefestigte Wegeschleife an die geplante Achse
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zweifach anbindet. Neben der Wendeanlage fur Fahrzeuge, von der aus auch
Wasserfahrzeuge von Land zu Wasser gelassen werden konnen, gibt es lediglich
fuBlaufige, versickerungsfahig befestigte Wege um den Bootshafen herum, mit zwei
Stegen (ber dieses Gewasser sowie entlang des Spreeufers bis zur geplanten
FuBgangerbriicke {iber die Spree. Die Fullwege beschranken sich auf das funktional
mindestnotwendige Mal} und dienen der Lenkung des Fullgéngerverkehrs. Sie sind
damit ein Mittel zur Verhinderung von ungeregeltem Betreten der anliegenden
Niederungswiese und Uferbiotope.

6.5 Grinordnung

Die Lage im Naturraum sowie der besondere Zweck der geplanten Einrichtungen
machen eine besonders detaillierte Betrachtung grunordnerisch bedeutsamer
Zusammenhange erforderlich. Der integrierte Grinordnungsplan wurde von Dipl. Biol.
Axel Schmoll, Maxstrafle 1, 13347 Berlin, in Abstimmung mit der UNB des Landkreises
Oder-Spree erarbeitet und wird in folgendem wiedergegeben:

6.5.1 Biotopstruktur und Vegetation

Erfassung
Im November 1997 wurde fur das Plangebiet eine Biotoptypenkartierung auf der Basis
der ,Biotopkartierung Brandenburg, (Landesumweltamt Brandenburg) durchgeflhrt,

wobei zusatzliche Kirzel fir eine ndhere Charakterisierung der Biotoptypen verwendet
wurden.

Die im Gelande erfalten Biotoptypen wurden naturschutzfachlich bewertet und in der

Karte ‘Bestandsplan’ abgegrenzt sowie durch Biotopkirzel (Buchstabencode)
gekennzeichnet.

Eine faunistische Bestandserfassung war im November nicht mehr méglich, so dald nur
das faunistische Potential eingeschatzt werden kann.

Bewertung .

Zur naturschutzfachlichen Bewertung der Biotope wurden folgende Kriterien
herangezogen:

Natiirlichkeit / Naturnidhe

Gefdhrdung / Seltenheit des Biotoptyps
Intaktheit / Vollkommenheit
Ersetzbarkeit / Wiederherstellbarkeit

Das Kriterium mit dem hochsten Wert bestimmt anschlieBend die Gesamteinstufung
des Biotoptyps in die entsprechende Bedeutungsklasse.

Natiirlichkeit / Naturn&he

Die Naturnghe charakterisiert das Mafl anthropogener Eingriffe und die daraus
resultierenden Veranderungen der Vegetation auf einer Flache. Naturnahe
Okosysteme werden aufgrund ihrer meist hohen Stabilitat und geringen Storanfalligkeit
gegeniber natlrlichen Umweltfaktoren hoher bewertet als naturferne und naturfremde
Systeme. Als Orientierung fir die Einstufung wird die potentielle naturliche Vegetation
herangezogen.



_Naturhchkeltsgra d T

unberuhrt natdrlich, natumah 5
bedingt naturnah 4
bedingt naturfern 3
2
1
0

naturfern
naturfremd, kinstlich
nicht vorhanden (versiegelt)

Gefdhrdung / Seltenheit des Biotoptyps

Das Kriterium Gefahrdung/Seltenheit erfaldt das Vorkommen seltener und gefahrdeter
Biotoptypen der bundesweiten Roten Liste der Biotoptypen (nach RIECKEN et al.
1994) und, wenn vorhanden, der Landes-Rote Listen. Die Seltenheit eines Biotoptypes
kann natUrlich oder anthropogenen Ursprungs sein.

‘fgefahrdungs- bzw Seltenhensgrad We rtstufe i
fvon BIOtOptypen : S

stark gefanrdet oder vor der T
Vernichtung; dulerst bzw. sehr selten
(RL-1 ] RL"Z, RL 4)

gefahrdet; selten (RL-3) 4
malig haufig 3
haufig 2
sehr haufig 1

0

Versiegelung

Intaktheit / Vollkommenheit

Das  Kriterium Intaktheit/Vollkommenheit bewertet den aktuellen Zustand der
Untersuchungsflédchen, indem dieser mit einer optimalen Auspragung verglichen wird.
Zur Beurteilung werden die Flachengrofe, die relative Artenvielfalt (Sattigungsgrad der
Pflanzengesellschaften, Vorkommen von Charakterarten), die relative Strukturvielfalt
(kennzeichnende Biotopstrukturen) sowie evil. Stérungen und Beeintrachtigungen
(Vorkommen von Neophyten, nitrophilen Arten) einbezogen.

Vollkommenheitsgrad | Wertstufe

sehr hoch

hoch

malig hoch
gering

sehr gering
nicht vorhanden
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Ersetzbarkeit / Wiederherstellbarkeit

Die Ersetzbarkeit eines Biotoptypes hangt zum einen von der Zeitdauer ab, die
bendtigt wird, um die Biozénose wieder annahernd volisténdig herzustellen (zeitliche
Komponente), zum anderen von der Haufigkeit entsprechender Standortverhaltnisse in
der ndheren Umgebung (raumliche Komponente). Die rédumliche bzw. standortliche
Ausgleichbarkeit ist jeweils im Einzelfal zu beurteilen. Die zeitliche
Wiederherstellbarkeit orientiert sich an KAULE (1986).

*Ersetzbarkent S \Wertstufe

'Wlederherstellbarkelt

auBerst gering; uber 150 Jahre
sehr gering; 81 - 150 Jahre
gering; 31 - 80 Jahre

mafig gut; 6 - 30 Jahre

gut bis sehr gut; < 5 Jahre
Versiegelung

o= iNjwdo]

Bedeutungsklassen
Die im Bearbeitungsraum untersuchten Biotoptypen wurden bezlglich ihrer Bedeutung

fur den Arten- und Biotopschutz durch Ubertrag der 6 Wertstufen in eine sechsstufige
Bedeutungsklassen-Skala eingeordnet.

Wertstufen SR 'fi?’fi - Bedeutungsklasse -

sehr hoch

hoch

mittel

gering

sehr gering
nicht vorhanden

Ol INIW{dO,

Liste der vorkommenden Biotoptypen und ihre Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz

Folgende Biotoptypen wurden im Untersuchungsraum kartiert:

Code |Biotoptyp  |schutz |Bedeutung

Walder, Gebiische und sonstige Gehdlzbiotope

BLM Laubgebiische frischer Standorte mittel

BRR Baumreihe mitiel

BE Solitdrbdume und Baumgruppen mittel-hoch
WSF naturnahe Laubwalder nasser und feuchter Standorte hoch

WNK Kiefernforst gering
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WAKQ |Kiefern-Eichen-Birken-Mischforst mittel
W
WAKW | Kiefern-Birken-Mischforst mittel
WLW Birkenforst mittel
WL Laubholzforst mittel
Gewdsser
FGU unbeschatteter Graben (8) mittel
FF langsam flieRender Fluf oder Strom § hoch
FR Rohrichtgesellschaft an FlieRgewassern § hoch
Gras- und Staudenfluren
GMW | Frischweide (Fettweide) mittel
GSM | Staudenflur (Sdume) frischer, nahrstoffreicher Standorte gering-
mittel
GSF Staudenflur (Saume) feuchter bis nasser Standorte § hoch
Gl Intensivgrasland gering

Stark anthropogen geprédgte Biotope (aufler Siediungs-, Gewerbe-, Verkehrs- und
Industriefldachen)

PGE

Garten

gering

PA

Abstandsgriin, gartnerisch gestaltet

gering

Siedlungen, Verkehrs- und Industrieanlagen sowie andere stark anthropogen
gepragte
und meist regelmaig beeinflufite Flachen

OSR | Einzel- oder Reihenhaussiedlung sehr gering
OSL |landwirtschaftlicher Betriebsstandort nicht vorh.
OVS |Strallen nicht vorh.
OVU |unbefestigter Weg sehr gering
OVV |befestigter Weg nicht vorh.
OAD | Mull-, Bauschutt- und sonstige Deponie und Aufschiittung sehr gering
§ geschiitzt nach § 32 BbgNatSchG

(§) in bestimmter Auspragung geschitzt nach § 32 BbgNatSchG

Zur Ergédnzung der Biotoptypencodes wurden zur Beschreibung von

vegetationskundlichen Merkmalen sowie von Standort- und Nutzungsmerkmalen
folgende Kurzel verwendet:

Pr
Wr
Ty
Ei
Er
Ah
Bi
We
Ka

® 6 e © © & ¢ ©o ¢

Phragmites-Roéhricht
Wasserschwaden-Rohricht
Typha-Réhricht

Eiche

Erle

Ahorn

Birke

Weide

Kastanie
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e Li Linde

¢ Rob Robinie

o Ki Kiefer

e Ob Obstbaum
e Hol Holunder

e Cr Weilldorn

e Ros Wildrose

e eu eutroph

e ag aufgelassen
e |0 lackig

e U ruderalisiert
e Vb verbuscht

e BO Boschung

Beschreibung der kartierten Biotoptypen

Walder, Gebiische und sonstige Geholzbiotope

BLM Laubgebiisch frischer Standorte
BRR Baumreihe
BE Einzelbaum / Baumgruppe

Im Plangebiet stocken einige Laubgebische, die v.a. aus dem Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra) und der Hundsrose (Rosa canina) bestehen, vereinzelt auch aus
Laubbaumarten. Der naturschutzfachliche Wert wird mit mittel eingestuft.

Die Autobahnzufahrt wird von einer Baumreihe begleitet, die v.a. aus Eichen (Quercus
spec.) und vereinzelt einigen Robinien (Robinia pseudoacacia) besteht.

Zahlreiche Einzelbaume und Baumgruppen unterschiedlicher Grofle und Art stocken
im Plangebiet, v.a. entlang der Spree und auf der Frischweide. Entlang der Spree
kommen neben zahlreichen, z.T. alten Pappeln (Populus nigra) Silberweiden (Salix
alba), Eichen (Quercus spec.) und Schwarzerlen (Alnus glutuinosa) vor. Auf der
Frischweide stocken eine sehr aite Pappel (Populus nigra), einige Eichen (Quercus
spec.), Weiden (Salix spec.) und Schwarzerlen (Alnus glutinosa). Am Zaun, der die
Garten begrenzt, stockt eine adltere Roftkastania (Aesculus hippocastanum); im Hof
eine sehr alte und wertvolle Linde (Tilia cordata). Desweiteren kommen im Bereich der
ehemaligen Wirtschaftsgebaude einige Robinien (Robinia pseudoacacia), Birken
(Betula pendula) sowie ein geschadigter Obstbaum (Apflebaum) vor. Einzelbdume und
Baumgruppen sind u.a. fur zahireiche Insektenarten wichtige Lebensraume. Auferdem
dienen sie Vogelarten als Brutstatte oder als Ansitzwarte (Greifvogel).

Einzelbdume mit einem Stammumfang von weniger als 100 cm werden mit mittel, ab
100 cm (einheimische Arten) mit hoch bewertet.

WSF naturnaher Laubwald nasser und feuchter Standorte
WLW Birkenforst

WAKQW Kiefern-Eichen-Birken-Mischforst

WAKW Kiefern-Birken-Mischforst

WNK Kiefernforst

Entlang der Spree und entlang des Grabens nahe der Einmindung in die Spree
stocken rel. naturnahe Feuchtwalder, die von Weiden (v.a. Salix alba), Eichen
(Quercus spec.) und Schwarzerien (Alnus glutinosa) dominiert werden. Hinzu kommen
Birken (Betula pendula) und als Straucher der Schwarze Holunder (Sambucus nigra)
und der Weilldorn (Crataegus monogyna). Die Strauchschicht ist nur schwach
ausgebildet. Eine Krautschicht ist nur sehr sparlich ausgebildet; durch weidendes Vieh
ist ein starker Vertritt und eine starke Eutrophierung zu beobachten. Der naturschutz-
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fachliche Wert wird mit hoch eingestuft. Es ist zu vermuten, daf} im Feuchtwaldbereich
mehrere Vogelarten briiten, z.B. Zaunkonig, Buntspecht oder Kleiber.

Ein kleines Birkenwaldchen (Betula pendula) stockt westlich des alten
Gebaudefundamentes; ein umfangreicherer Kiefern-Birken-Forst unmittelbar entlang
des nordlichen Zauns. Die Gehdlze sind zum Teil recht liickig; durch die Beweidung
der Flache ist ein starker Vertritt und eine starke Eu-trophierung des Unterwuchses zu
beobachten. Der naturschutzfachliche Wert dieser Geholze wird mit mittel eingestuft.

Zwischen Autobahnzufahrt bzw. dem unbefestigten Weg (in Richtung NW verlaufend)
und der Flache der ehemaligen Entenmastanlage mit den angrenzenden Frischweiden
stockt monotoner, dichter und junger Kiefernforst. Nur an den Randern sind einige
Birken und Eichen zu finden. Der naturschutzfachliche Wert ist nur gering. Wenige
Vogelarten kdnnen in solchen artenarmen Forsten briten. Nordlich des unbefestigten
Weges stockt ein alterer, z.T. rel. lichter Kiefern-Eichen-Birken-Mischforst mittlerer
Wertigkeit. Hier ist eine hdhere faunistische Artenvielfalt zu vermuten.

Gras- und Staudenfiuren
GMW Frischweide

GSM Staudenflur (Saum) frischer, nahrstoffreicher Standorte
GSF Staudenflur (Saum) feuchter bis nasser Standorte
Gl Intensivgrinland

Weite Bereiche des Plangebietes werden von extensiv bewirtschafteten Frischweiden
eingenommen. Im Landschaftsplan Erkner sind sie als Feuchtgrinland (GFR)
eingetragen; da aber keine typischen Feuchtwiesengesellschaften zu finden sind,
wurde der Bereich im vorliegenden Griinordnungsplan als Frischweide kartiert. Als
Niedermoorstandort weist das Grinland allerdings das Potential zur Entwicklung von
Feuchtgrinland auf. Derzeit herrschen Graser wie Glanzgras (Phalaris arundina-cea)
und Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) sowie verschiedene Rispengraser vor.
Krautige Pflanzenarten sind u.a. Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Acker-
Distel (Cirsium arvense), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) und Brennessel (Urtica
dioica). @Die  Weiden sind weisen zT. starke  Trittschdden und
Eutrophierungserscheinungen auf (hohe Dichte an Kuhfladen). Der natur-
schutzfachliche Wert ist mittel. Extensiv bewirtschaftete Grinlandflachen konnen fur
mehrere Wie-senbriter wie Feldlerche, Wiesenpieper oder Kiebitz wichtige Brutareale
darstellen. Auflerdem kommen hier zahireiche Insektenarten (Laufkafer, Tagfalter etc.)

vor. Der Landschaftsplan weist den Griinlandbereich als wichtiges Nahrungshabitat fiir
Grolvogel aus.

Staudenfluren und -s&dume frischer, nahrstoffreicher Standorte machen im Plangebiet
einen hohen Anteil aus. Im Bereich der ehem. Entenmastanlage sind die Fluren stark
ruderalisiert und eutrophiert, stellenweise finden sich Mullablagerungen. Zum Teil ist
die Vegetationsdecke nur lickig. Typische Pflanzenarten sind Brennessel (Urtica
dioica), GroRer Wegerich (Plantago major), Grofter Sauerampfer (Rumex acetosa),
Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium) und Gemeiner Beiful® (Artemisia vulgaris).
Der naturschutzfachliche Wert solcher stark ruderalisierter Stauden-fluren und -saume
ist nur gering.

Entlang des Grabens und entlang der Spree sind frische bis nasse Staudenfluren zu
ausgebildet (GSM + GSF). So finden sich hier z.B. die Flatterbinse (Juncus effusus)
und Seggenarten (Carex spec.). Durch starken Viehvertritt ist eine starke Schadigung
der Vegetationsdecke zu beobachten. Aulerdem kommt es durch die Ausscheidungen
der Tiere zu einer starken Eutrophierung. Der naturschutzfachliche Wert wird mit mittel
bis hoch eingestuft. Nasse Staudenfluren sind durch § 32 BbgNatSchG geschitzte
Biotope.
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Gewdsser

FGU unbeschatteter Graben

FF langsam flieRender Flu oder Strom

FR Rohrichtgeselischaft an FlieRgewassern

Das Plangebiet wird im Stden von der Spree begrenzt, die in diesem Bereich als
langsam flieBender, flachufriger FluRl kartiert wurde. Die Spree ist hier nicht verbaut
und wird an den Ufern teilweise von Rohrichtbereichen gesdumt, bei denen der
Wasserschwaden (Glyceria maxima) dominiert. Am Ufer sind z.T. auch nasse
Staudenfluren ausgebildet, bei denen das Glanzgras (Phalaris arundinacea) stark
vertreten ist. Eine starke Beeintrachtigung der Ufervegetation stellt die Bewei-dung mit
der Nutzung der Spree als Wasserstelle dar. Die Vegetationsdecke weist deutliche
Trittschaden auf. Die Spree sowie deren Rohrichtbereiche und Ufervegetation sind
durch § 32 BbgNatSchG pauschal unter Schutz gestellt und von hohem Wert fiir den
Naturschutz.

Ein Graben, der in Verbindung zur Spree steht (kein Altarm), durchzieht das
Plangebiet. Durch die ehemalige intensive landwirtschaftliche Nutzung des Gelandes
mit der Entenhaltung und -mast ist das Gewasser stark eutrophiert. Der Graben ist in
weiten Bereichen stark zugewachsen; haufige Pflanzenarten sind das Glanzgras
(Phalaris arundinacea), das Schilf (Phragmites australis), der Wasserschwaden
(Glyceria maxima) und der Breitblattrige Rohrkolben (Typha latifolia). Die Uferbereiche
weisen z.T. nasse Staudenfluren mit u.a. Flatterbinse (Juncus effusus) und ver-
schiedenen Seggenarten (Carex spec.) auf. Durch die Beweidung der angrenzenden
Flachen sind in den Uferbereichen starke Trittschaden zu verzeichnen; auflerdem
kommt es durch die Ausscheidungen der Tiere zu Eutrophierungserscheinungen.
Insgesamt 4Rt sich feststellen, dall der Grabenbereich zwar noch eine hohe
Bedeutung als Feuchtbiotop besitzt sowie ein sehr hohes Biotoppotential aufweist,
aber durch die vergangene intensive Nutzung (Entenmast) und die gegenwartige
Nutzung als Wasserstelle fir das Vieh eine starke Beeintrachtigung vorhanden ist. Im
Mai 1997 konnten keine Amphibienarten beobachtet werden, was sich allerdings bei
einer Renaturierung des Grabens vermutlich rasch andern wirde. Aufgrund der

starken Eutrophierung sind zur Zeit auch nur wenige eurydke Libellenarten zu
erwarten,

Der Landschaftsplan Erkner weist die Spreetalarme sowie die Graben in der Spreeaue
als wichtige Habitate fur den Wasserfrosch (Rote Liste BB: 2) und den Grasfrosch aus.

Stark anthropogen gepréagte Biotope (auRer Siedlungs-, Gewerbe-, Verkehrs- und
Industriefldchen)

PGE Garten

PA  Abstandsgrin

Zwischen Spree und der ehemaligen Entenmastanlage befinden sich groflere
Gartenbereiche, die zum Oberwiegenden Teil noch genutzt werden. Neben Coniferen
und anderen Zierstrauchern und —-b&umen stocken hier auch einige Obsigeholze.
Garten kdnnen fur Vogelarten des Siedlungsbereiches wie Kohl- und Blaumeise,
Drossel, Amsel oder Rotkehlchen eine gewisse Bedeutung besitzen. Der Wert fiir den
Naturschutz wird insgesamt mit gering eingestuft.

Am Rand der betonierten Fladche am ehemaligen Heizhaus befindet sich ein kleines,
garinerisch gestaltetes Beet, das allerdings seit langem nicht mehr gepflegt wurde. Es
kommen Uberwiegend Ziergeholze wie z.B. Feuerdorn oder Fingerstrauch vor.
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Siedlungen, Verkehrs- und Industrieaniagen sowie andere stark anthropogen
geprédgte und meist regelmaRig beeinfluRte Fldchen

OSR  Einzel- oder Reihenhaussiedlung

OSL  landwirtschatftlicher Betriebsstandort

OVS  StraRen

OVU  unbefestigter Weg

OVV  Dbefestigter Weg

OAD  Miil-, Bauschutt- und sonstige Deponie und Aufschiittung

Die oben aufgefuhrten Biotoptypen sind entweder nicht oder nur sehr wenig von
Vegetation bewachsen oder versiegelt. Der naturschutzfachliche Wert ist sehr gering
bzw. nicht vorhanden. ‘

Schutzgebiete

Das Plangebiet ist wie das gesamte Gemeindegebiet Erkner Landschaftsschutzgebiet:
,Griinheider Wald- und Seengebiet,. Die Schutzverordnung aus dem Jahr 1965 weist
das LSG als ein wichtiges regionales Erholungsgebiet aus.

6.5.2 Landschaftsbild und Erholungspotential

Unter Landschaftsbild wird die auRerliche, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von
Natur und Landschaft verstanden. Bei der Bewertung des Landschaftsbildes werden
die Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schoénheit betrachtet.

Der Bereich der ehemaligen Entenmastanlage mit den zahlreichen Geb&auderuinen,
dem herumliegenden MuUll und Bauschutt stellt eine sehr starke optische

Beeintrachtigung des Gesamtraumes dar. Die Landschaftsbildqualitat ist hier sehr
gering.

Der angrenzende Bereich mit den baumbestandenenen landwirtschaftlichen Fiachen,
dem Graben sowie dem an die Spree angrenzenden Feuchiwald ist landschaftlich
attraktiver. Hier ist der Charakter einer typischen FluRniederung recht gut ausgepragt.
Die Landschaftsbildqualitat ist hoch.

Das Erholungspotential ist fur das Plangebiet sehr hoch. Eine Nutzung als
Wasserwanderstutzpunkt bietet sich aufgrund der naturraumlichen Lagegunst im
Randbereich der Spreeniederung an, wobei den Belangen des Landschafts- und
Naturschutzes ein sehr hoher Stellenwert zugemessen werden muf3 . Die
Landeswasserwanderroute Berlin - Beeskow fuhrt hier Uber die Spree; die touristische
Infrastruktur ist jedoch noch stark verbesserungsbedurftig.

Der Landschaftsplan Erkner charakterisiert die Spree als gegentber Erholungsnutzung

empfindlicher Bereich mit Beeintrachtigungen und Risiken durch unangepalite
Erholungsnutzung.

6.5.3 Konfliktanalyse: Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft
6.5.3.1 Rechtliche Betrachtung

Nach § 10 Brandenburgischem Naturschutzgesetz liegt ein Eingriff in Natur und
Landschaft vor, wenn ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im
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besiedelten wie unbesiedelten Bereich, vorgenommen werden, ,die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erholungswert
der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen,,.

Nach §§ 12 bis 14 BbgNatSchG ist der Verursacher verpflichtet:
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen,

- unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu
beseitigen oder durch Maflnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen,

- bei langandauernden Eingriffen auch voriibergehende Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu mindern.

+Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaitige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist., (§ 12,
Abs. 2, Satz 2).

Durch die Obere Wasserbehtrde (Landesumweltamt Brandenburg, 15236 Frankfurt
(O), Mulliroser Chaussee 50) wurde im Juni 1998 nach einer Plananderung des
Bebauungsplanes, in der der geplante Bootshafen beziglich der Flachengrofe
verkleinert wurde, entschieden, dafl keine wasserrechtliche Entscheidung nach § 31
des Wasserhaushaltsgesetzes erforderlich ist, da es sich nicht um eine wesentiiche
Umgestaltung eines Gewassers handelt. Fur die Errichtung der baulichen Anlagen
(Stege und Anlegestege) sind bei der Unteren Wasserbehoérde und der Unteren Natur-
schutzhehorde entsprechende Antrage gemaR §87 des Brandenburgischen
Wassergesetzes zu beantragen.

6.5.3.2 Methodik der Eingriffsbewertung

Fur eine Beurteilung von Eingriffen mufd zunachst das betroffene Gebiet abgegrenzt
werden, in dem es zu Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfaktoren kommt. Dies ist
in diesem Falle der Geltungsbereich des Bebauubngsplanes.

Wissenschaftlich exakt ist kein Eingriff in ein Okosystem ausgleichbar, da jedes
Okosystem das Ergebnis einer nicht zu wiederholbaren Entwicklung ist, also nicht
exakt wiederhergestellt werden kann.

Nach dem Anforderungskatalog an Landschafts- und Grinordnungsplane im Land
Brandenburg (Erlaly des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und
des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr von 1997) sind geplante
Eingriffe in ihren Auswirkungen auf die Funktionen des Naturhaushaltes und unter
Angabe von Art, Umfang und Lage den entsprechende Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in einer Bilanz gegenilberzustellen. Nicht ausgleichbare
Beeintrachtigungen sind als Grundlage fur die Ableitung von Ersatzmallnahmen
darzustellen. Die Bilanzierung soll verbal-argumentativ durchgefiihrt werden.

6.5.3.3 Planungskonzept

Ein erstes Konzept zur Nutzung des Plangebiete als "Wasserwanderstutzpunkt" wurde
im Dezem-ber 1996 durch die "Agro-Oko-Consult Berlin GmbH" erarbeitet.

Das Konzept des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplans &Rkt sich
zusammenfassend wie folgt beschreiben (flr eine genauere Vorhabensbeschreibung
sei auf den Erlauterungstext des Bebauungsplans verwiesen):
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Erschlossen wird das Plangebiet durch die Autobahnzufahrt (BAB - A 10, ostlicher
Berliner Ring). Der Altarm (Graben) mit dem geplanten Bootshafen ist an die Spree
angeschlossen (Landeswasserwanderroute Berlin - Beeskow).

Der vorhandene eutrophierte Graben (kein Altarm der Spree) wird zu einem
Bootshafen mit Steganlagen fir ca. 50 Boote umgestaltet. Der Umfang der
Entschlammung erstreckt sich auf eine Lange von ca. 150 m und eine Breite von im
Mittel ca. 25 m sowie einer Tiefe von 1 m (Sommermittelwasser).

Das ehemalige Heizhaus wird zum Rezeptions- und Verwaltungsgebaude umgebaut
Auf dem davorgelegenen betonierten Bereich entstehen Stellplatze.
Betriebswohnungen (Neubau: ca. 5 Betriebswohnungen) entstehen angrenzend. Das
ehem. Wirtschaftsgebdude sowie das kleine Gebaude westl. davon werden
zurlickgebaut (Entsiegelung).

Die ehemaligen zwei grolen Entenhaltungsanlagen werden zu Hallen umgebaut, in
denen Winterstellplatze fir Boote und Unterstellplatze fir Caravans angeboten
werden. Auflerdem soll hier ein Boots- und Fahrradverieih erfolgen. Stdlich der Hallen
wird ein kleineres Gebaude fir die Bootsreparatur neu gebaut.

Ein Motel (mit ca. 10 Doppelzimmereinheiten) mit Restaurant und Sanitaranlagen
entsteht westlich der Bootshallen (Neubau).

Ca. 60 Caravan- und Wohnwagenstellplatze sowie ca. 25 Zeltplatze entstehen
zwischen Bootshafen und Rezeption. Die einzelnen Parzellen werden durch
Baumpflanzungen, Hecken usw. untergliedert.

Die einzelnen Komponenten der Planung werden durch ein Wegesystem erschlossen,
das von neu anzupflanzenden Baumen begleitet wird. Alle Wege sind als unversiegelte
Verkehrsflachen geplant. Am Bootshafen entsteht eine Slipanlage. Hier ist auch eine
Entnahmestelle fur Loschwasser geplant.

Schmale Wege, von neu anzupflanzenden Baumreihen begleitet, sind parallel zum
Bootshafen (sidlich und noérdlich) sowie entlang der Spree geplant.

Das gesamte Projektgebiet wird in eine parkartige Landschaft eingebettet, die sich in
den Gesamtraum unter Berlicksichtigung der Lage in der Spreeniederung einflgt. Die
Anpflanzungen zahlreicher Baumen ist u.a. hierfir vorgesehen. Die Schaffung von
Grunstrukturen, Grinflachen, Biotopflachen sowie die &uflere Eingrinung sind
Kompensationsmaflinahmen im Sinne der Eingriffsregelung und werden im Kapitel 4
(Grunordnerische Mafinahmen) ausfiihrlich beschrieben.

Nachfolgender Tabelle ist die Aufteilung der zukinftigen Flachennutzung zu
entnehmen

Tabelle 1: Fldchennutzungen

Flachennutzung ,,Wasserwanderstijtzpuﬁkt und Tourismus an der Spree",
Projektteil ,,Jagerbude,,

Flachentyp: Flache in m? Neuversiegelung in m®
Gebdudeflachen

Betriebswohnungen 345,00 345,00

Rezeption und Verwaltung 190,00 0,00 (Umnutzung)
Winterstellplatze fur Boote, 2.185,00 0,00 (Umnutzung)
Unterstellplatze fur Caravans

Bootsreparatur 240,00 240,00

Motel / Restaurant / Sanitdrgebaude 500,00 500,00

Fldchen fur Caravans, Wohnwagen, insges. ca. 0,00

Zelte 9.750,00

Verkehrsfldchen

Stralde v. Autobahnzufahrt zu Wohn- 885,00 0,00

Hausern (unversiegelt)

Randstreifen entlang o.g. Stralte (unver- |460,00 0,00

siegelt)

Verkehrsflache von o.g. Stral’e zum 2050,00 0,00

Bootshafen (unversiegelt)




25

Wege im Campingbereich (unversiegelt) |1.807,00 0,00
Wege entlang Bootshafen (unversiegelt) |1.420,00 0,00
Weg an Betriebswohnung (unversiegelt) | 142,00 0,00
Stellplatze an Rezeption (unversiegelt) 337,50 0,00
Steliplatze nahe Motel (unversiegelt) 112,50 0,00
Sonstige Fldchen

Unbefestigte Flache an 1.572,50 0,00
Winterstellplatzen

flr Boote und Caravans

Bootshafen ca. 2.500,00 0,00

Insgesamt kommt es durch den Neubau von Gebduden zu einer Neuversiegelung

von 1085,00 m?. Die Verkehrswege werden als Sand- oder Schotterwege gebaut.

Durch den Vorhabentrager sind in nachfolgender Tabelle aufgefuhrie Entsiegelungen

vorgesehen.

Tabelle 2:  Entsiegelungen

Entsiegelungen durch den Vorhabentréager

Flache Entsiegelung in m? | neue Nutzung

Gebdudeflichen

ehem. Wirtschaftsgebaude 367,50 Garten, Grinflache, Weg

Gebaude (Garage) nahe o.g. Wirt- | 120,00 Grinflache,

Schaftsgebaude Weg

Bauruine nordl. ehem. Entenhalt- |525,00 Campingbereich

ungsanlage

altes Gebaudefundament 273,00 Campingbereich

kleines Heizhaus 24,50 Campingbereich

ehem. Stalle insgesamt 209,00 | Campingbereich,
Grinflache

Anbau an ehem. Heizhaus 20,00 Grinflache

Sonstige Fldchen

betonierte Flache an ehem. Heiz- |654,75 Stellpiatze,

haus (Rezeption) Grinflache

versiegelte Flachen an ehem. 1200,00 Campingbereich,

Entenhaltungsanlage und Bauruine

Weg, Grinflache

Versiegeiter Bereich unter Bau- 324,00 Campingbereich, Weg
Schutt Grinflache

Heizhaus, Sammelgruben, 228,00 Unbefestigte Flache zwi-
sonstige schen Boots-Winterstell-
versiegelte Flachen an Entenhalt- platzen, Grinflache
ungsanlagen

Verkehrsfldchen

Befestigter Wirtschaftsweg zwi- 262,50 Grinflache, Weg

schen Autobahnzufahrt und ehem.
Heizhaus

Somit werden insgesamt 4.208,25 m? durch den Vorhabentrager entsiegelt.

6.5.3.4

Auswirkungen des Vorhabens auf die Naturhaushaltsfaktoren

a) Auswirkungen des Vorhabens auf Boden

Jede Siedlungstatigkeit des Menschen ist mit der Inanspruchnahme von Boden
verbunden. Auch durch dieses Projekt wird durch die Errichtung von Geb&uden und
Verkehrsflachen durch Flachenverbrauch zur Bodenversiegelung beigetragen.
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Gleichzeitig werden vom Vorhabentrager aber Entsiegelungen vorgenommen, die die
Flache der Versiegelungen bei weitem (berschreitet.

Die Boden, insbesondere im naheren Umfeld der ehem. Entenhaltungsaniagen und im
Bereich des Grabens, sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu DDR-
Zeiten stark vorbelastet (Eutrophierung). In den letzten Jahren (Auflassung des
Gelandes) konnten sich die Bdden ein wenig regenerieren. Dennoch ist eine hohe
Vorbelastung zu konstatieren.

Bei Realisierung des Projektes kommt es zu folgenden Auswirkungen auf die Bdden:

- Erdbewegungen fur Erschlieungseinrichtungen, Verkehrsflachen und Bau-
[Fundamentgruben,

- Errichtung der Geb&ude und Verkehrsflachen

- Abtrag von Boden (grof3e Volumina) im Bereich des Grabens zur Schaffung
des Bootshafens

- Bodenverdichtungen durch das Anlegen von Wegen (unversiegelt) und des
Campingbereiches :

- Gefahr des Schadstoffeintrags durch Campingbetrieb (z.B. durch PKWs,
Caravans, Wohnwagen etc.)

- Entsiegelungen

Die beftroffenen mehr oder weniger stark degenerierten Niedermoorbdden
(Mineralisierung) sind empfindlich gegentber Verdichtungen und Schadstoffeintrag
(Schadstoffanreicherung im Boden).

b) Auswirkungen des Vorhabens auf Wasser

Oberfldchengewdsser:

Der Graben wird durch die Schaffung des Bootshafens auf einer Lange von 150 m
stark erweitert. Die Obere Wasserbehtrde bewertet diesen Eingriff nicht als eine
wesentliche Umgestaltung, nach der eine wasserrechtliche Entscheidung gem. § 31
Wasserhaushaltsgesetz erforderlich ist. Die Mallnahme ist demnach als eine
Instandhaltungsmalinahme anzusehen. Ein positiver Effekt ist darin zu sehen, dal
durch die Erweiterung des stark verlandenden Grabens ein Wasserdurchflull wieder
ermoglicht wird und die Wasserqualitat verbessert wird.

Grundwasser:

Die bereits beim Aspekt Boden beschriebenen Wirkungszusammenhange durch

Versiegelungen und Entsiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt des
Planungsgebiets aus.

Da die Bilanz Entsiegelung / Neuversiegelung (3.123,25 m? mehr Entsiegelung)
deutlich positiv ist, wird die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet verbessert.
Durch den Abtransport von grolen Mengen Bauschutt und Mill werden auch mogliche
Schadstoffquellen entfernt.

Im Campingbereich sowie im Bereich der Gebaude und Verkehrsflachen ist das
Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt, so
daft mégliche Eintrdge von Schadstoffen durch die Caravans, Wohnwagen etc. keine
erheblichen Geféhrdungsfaktoren flr das Grundwasser darstellen.

Insgesamt ist eine Verbesserung des Wasserhaushaltes durch die Realisierung des
Projektes zu erwarten.

c) Auswirkungen des Vorhabens auf Arten und Biotope

Die Biotopflachen im Planungsgebiet sind durch die ehemalige intensive
landwirtschaftliche Nutzung stark vorgeschadigt. Die durch das Projekt betroffenen
Flachen sind Uberwiegend von geringem oder mittlerem Wert fur den Naturschutz.
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Folgende Auswirkungen sind zu erwarten:

- Verlust eines Obstbaumes und ruderaler Staudenflur durch Neubau der
Betriebswohnungen,

- Verlust ruderaler Staudenflur durch Neubau des Gebaudes fir Bootsreparatur,

- Verlust von Frischweide durch Neubau des Motels / Restaurant /
Sanitargebaude,

- Verlust von Frischweide, Staudenfluren (kleiner Bereich mit Aufwuchs der
Robinie) und vegetationslosen Flachen durch Neubau des Campingbereichs,

- Verlust von jungem Kiefernforst (ca. 385 m?) durch neue Zufahrt sowie Verlust
eines Einzelbaums,

- Verlust von ruderalen Staudenfluren (z.T. luckig) und vegetationslosen Flachen
durch Zufahrt Autobahnzufahrt — Wohngebaude,

- Verlust von ruderalen Staudenfluren (kleiner Bereich mit Aufwuchs der Robinie)
und Frischweide durch Zufahrt zur Slipanlage,

- Verlust von Frischweide und kleinflachig ruderaler Staudenflur durch
Wegesystem im Campingbereich,

- Verlust von Frischweide und Staudenfluren (z.T. feuchte Ausprégung) durch
Wege entlang Bootshafen und Spree,

- Verlust von Frischweide sowie Verluste von Grabenbereichen (Verlust von
Uferstaudensdumen, Phragmites- und Typha-Rohricht) durch Neubau des
Bootshafens.

Die erheblichsten Auswirkungen auf das Schutzgut Arten / Biotope ergeben sich aus
der Erweiterung des allerdings stark eutrophierten und verlandenden Grabens zum
Bootshafen. Der Graben selbst ist zwar in seinem Okologischen Wert erheblich
vorbelastet (v.a. Eutrophierung), es finden sich jedoch Rohrichtbereiche und nasse
Staudenfluren, die nach § 32 BbgNatSchG unter Schutz stehen. Der Bootshafen wird
jedoch mdglichst naturnah gestaltet, so daft davon auszugehen ist, dafld sich der Wert
fur den Naturschutz, verglichen mit dem derzeitigen Zustand des Grabens, nicht
erheblich oder nachhaltig verschlechtern wird (siehe auch Kapitel 4). Im Bereich der
weniger intensiv genutzten Uferbereiche kdnnen sich erneut Uferstaudenfluren und
Rohrichtbereiche  entwickein. Die aulerhalb des Botoshafens gelegenen
Grabenbereiche kdnnen sich durch die Verbesserung der Wasserqualitét (Durchflul)
bezliglich ihrer Biotopqualitat verbessern.

Das Plangebiet wird insgesamt parkartig gestaltet, wobei zahlreiche
Geholzneupflanzungen durchgefuhrt werden. Die grinordnerischen Mafinahmen
werden in Kapitel 4 detailliert beschrieben. .

Durch den Campingbetrieb sind Stérungen der Fauna im Nahbereich des
Campingbereiches und des Bootshafens mdoglich. Insbesondere Wiesenbriter wie
Feldlerche oder Wiesenpieper kénnen davon betroffen sein. Sie konnen jedoch auf
benachbarte Griinlandflachen umsiedeln bzw. von der Aufgabe der Weidenutzung und
der extensiven Pflege (unter Beachtung der Brutzeiten) im Planungsraum profitieren.
In ungestodrteren Bereichen im Planungsraum — v.a. nahe der Spree — verbessern sich
so die Brutbedingungen fir wiesenbriitende Vogelarten.

Durch die geplante Ein- und Durchgriinung des Plangebiets (Geholzpflanzungen,
Saumstrukturen etc.) kann eine gewisse Biotopvernetzung des Bereichs mit den
angrenzenden Forsten, dem Griinland sowie der Spreeniederung aufgebaut werden.

Insgesamt wird durch die Realisierung des Projektes eine Aufwertung des Bereichs
hinsichtlich des Umweltfaktors Arten / Biotope erreicht.
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d) Auswirkungen des Vorhabens auf Klima/Luft

Das Vorhaben wird nur zu geringen Schadstoffemissionen durch die Gebaude und den
Campingbetrieb fihren. Diese sind als unerheblich einzustufen. Eine ausreichende
Durchliftung ist gewahrleistet.

Larmemissionen sind durch die touristische Nutzung (v.a. Campingbetrieb) nur in
geringem Male zu erwarten.

Die vorgesehen Durchgriinung des Plangebietes wird eine gewisse Windberuhigung
bewirken. Der Luftaustausch wird insgesamt nicht beeintrachtigt.

e) Auswirkungen des Vorhabens auf Landschaftsbild

Die Qualitdt des Landschaftsbildes kann derzeit nur als sehr schlecht eingestuft
werden. Die Bauruinen, der herumliegende MUl und Bauschutt erwecken einen eher
trostlosen Eindruck.

Bei Realisierung des Projektes werden diese landschaftsbildbeeintrachtigenden
Elemente entfernt bzw. saniert und durch an die Umgebung angepalfite Gebaude und
einen optisch ansprechenden Campingbereich ersetzt. Auch der geplante Bootshafen
wird optisch ansprechender sein als der Graben in seiner jetzigen Erscheinungsform.

Durch die parkartige Gestaltung des Plangebietes mit zahlreichen Gehdlzpflanzungen
und sonstigen Griunflachen wird ein harmonischer Gesamteindruck erreicht. Die
Qualitat des Landschaftsbildes wird somit insgesamt erheblich gesteigert.

6.5.4 Griinordnerische Mallnahmen

6.5.4.1 Zielsetzungen

Um die natUrlichen Lebensgrundlagen und Ressourcen zu erhalten, ist es notwendig,
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt zu vermeiden, zu minimieren und ggf.
zu kompensieren. Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist Mal3gabe, ein ,... menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln,. Dabei sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, der
Landschaftspflege insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens ..., sowie das Klima zu beriicksichtigen.

Die Grunordnungsplanung, so wie sie im § 1 Abs. 6 BauGB unter der Forderung, die
Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, als
Planungsinstrument angedacht ist, kann hierzu einen wichtigen Beitrag leisten. Der
Brandenburger ,Gemeinsame Erlall des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung und des Ministeriums fUr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr von
1997, konkretisiert bezlglich Bauleitplanung und Landschaftsplanung das Vorgehen
und die Inhalte der Grlinordnungsplanung.

Ausgehend von diesem Aufgabenverstandnis kdnnen flr den Planungsraum folgende
Leitlinien formuliert werden:

- insgesamt Bewahrung des Charakters einer Flufniederung (Spreeaue)

- Erhalt und Pflege des vorhandenen Geholzbestandes

- Aufwertung vorhandener Vegetationsflachen wie Griinland oder Ufervegetation
- Neupflanzung von standortgerechten Baumen und Gehdlzen entlang der Wege
- Entfernen von Mill und Bauschutt

- Sanierung bzw. Umbau des vorhandenen Gebaudebestandes

- Entsiegelung von Flachen und Riickbau von Bauruinen
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- weitgehender Verzicht auf Neuversiegelungen (z.B. unbefestigte Wege)

- Schutz des Oberflachen- und Grundwassers

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Grlneinbindung der Gebaude, des Zeltplatzes und der Caravanstellplatze

- Forderung naturbetonter Griunstrukturen, Schaffung attraktiver
Freiraumbereiche unter Einbeziehung von jahreszeitlich wechselnden optischen
Wirkungen (Bluhaspekte, Laubfarbung usw.) :

- moglichst naturnahe Gestaltung des Bootshafens

- Forderung des Tourismus und der Naherholung im Einklang mit Natur und

Landschaft
6.5.4.2 Allgemeine Festlegungen
a) Schonung des Landschaftshaushaltes

Gebaude, bauliche Anlagen und Freiflachen sind umweltschonend auszufthren. Dies
betrifft insbesondere die Behandlung von Boden und Wasser. Gegen Verunreinigung
des Grundwassers und der Oberflachengewasser sind strenge
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

Der neue Gebaudebestand soll v.a. durch Umnutzung der vorhandenen Gebdude
entstehen. Auf Neuversiegelungen soll weitgehend verzichtet werden. Neu
anzulegende Wege sollen als unversiegelte Splittwege oder Sandwege gebaut
werden.

Der vorhandene Steg Uber den Graben (westliches Plangebiet) wird erhalten und ggf.
saniert, um einen Bricken-Neubau weiter &stlich zu vermeiden. Die daraus
resultierenden zusatzlichen Beeintrachtigungen durch den Wegebau (sudlich

Bootshafen) werden als geringer eingestuft, als wenn ein vollstandiger Neubau einer
Briicke weiter &stlich erfolgen mufite.

b) , Oberflachen- und Grundwasser

Oberflachenwasser von Geb&uden und befestigten Flachen sind nach Moglichkeit vor

Ort zuriickzuhalten und zu versickern. Der Abflufy ist durch Vegetationsstrukturen zu
verlangsamen und zu puffern.

Hinweis: Die Nutzung des anfallenden Regenwassers (v.a. Bootshallen) durch
Sammlung in Zisternen und Einbringung als Brauchwasser wird empfohlen.

c) Oberbodensicherung

Der belebte Oberboden, der Uberbaut werden muf, ist vor Beginn der Baumallnahme
abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen. Die Zwischenlagerung erfolgt auf 1,5 m hohen und 4 m breiten Mieten.
Der zwischengelagerte Boden soll fir die Anlage von Vegetationsflachen und
Bodenmodellierungen wiederverwendet werden, soweit sichergestelit ist, dal® keine
phytotoxischen Inhaltsstoffe nachgewiesen sind. Uberschiissiger Oberboden ist einer
Wiederverwendung aufierhalb des Bebauungsgebietes zuzufiihren.

Der Boden, der bei der Ausbaggerung des Grabens anféllt, wird flr
bodenverbessernde Maflnahmen im Plangebiet verwendet; Uberschissiger Boden
wird fachgerecht aufRerhalb des Plangebietes einer Verwendung zugefiihrt.
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d) Vegetationsbestandssicherung und —pflege

Der vorhandene Geholzbestand, v.a. altere Einzelbdume, ist zu schonen und zu
pflegen. Ein Obstbaum (Stammumfang in 1 m Hohe: 95 cm) muRl beim Bau der
Betriebswohnungen gefallt werden. Er wird durch Baumneupflanzungen ersetzt.

Der Uubrige vorhandene Baumbestand wird durch die BaumaRnahmen nicht gefahrdet
(ausreichender Abstand), so dal Einzaunungen oder das Anbringen von Stammschutz
nicht erforderlich sind.

Alle Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentiimer dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Nachpflanzungen erfolgen auf Kosten des Eigentiimers, spéatestens zu der
auf den Verlust folgenden Vegetationsperiode.

Vegetationsabfille sind zu kompostieren.

6.5.4.3 ErschlieRung, Entwisserung und Entsorgung

- Die neu anzulegenden Wege sind als Splitt- oder Sandwege auszufihren.
Asphalt- und Betonflachen sind als Befestigungsarten auszuschliel3en.

- Fir die Entwasserung ist ein Trennsystem zu schaffen. Regenwasser wird
grundsatzlich versickert (bzw. in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser
verwendet).

- Der Bauschutt und Mull, der derzeit auf der Flache zu finden ist, wird entweder
einer neuen Nutzung im Plangebiet zugefihrt (v.a. als Baugrund) oder
ordnungsgemaf abtransportiert und entsorgt.

- Mullablagerungen sind im gesamten Plangebiet nicht statthaft. Anfallender Mull
und Altstoffe sind nur an baulich gefaften Orten zu sammeln und periodisch
(mindestens 1 x wochentlich) abzutransportieren.

6.5.4.4 Entsiegelungen

Durch den Vorhabentrager sind umfangreiche Entsiegelungsmafinahmen in der
Grofenordnung von insgesamt 4.208,25 m? vorgesehen. Dem stehen nur 1.085,00 m?
Neuversiegelungen entgegen. Die entsiegelten Flachen, die nicht als unversiegelte
Verkehrsflachen u.d. genutzt werden, werden rekultiviert (je nach Nutzungsart als
Campingbereich, Landschaftsrasen oder sonstige Grinflache). Dabei kann der
Mutterboden verwendet werden, der bei der Neubebauung anfallt (siehe Ober-

bodensicherung, Kapitel 4.2.3) sowie der Boden, der bei der Ausbaggerung des
Grabens anfalit.

6.5.4.5 Fassadenbegriinung

Die zwei groRRen Bootshallen sollten mit Klettergehdlzen begriint werden, um eine
bessere optische Einbindung der das Plangebiet dominierenden Gebaude zu
erreichen. Notwendige Rank- und Kletterhilfen sind an den Gebauden vorzusehen.

Folgende Arten kdnnen verwendet werden:
Efeu (Hedera helix)

Knoterich (Fallopia aubertii)

Waldrebe (Clematis vitalba)
Waldgeilblatt (Lonicera periclymenum)
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6.5.4.6 Geholzpflanzungen

Das Projekt wird in eine parkartige Landschaft eingebettet, die einen harmonischen
Ubergang zur Spreeniederung gewahrleistet. Ein wichtiges Gestaltungselement sind
umfangreiche Gehdizpflanzungen entlang des Wegesystems, als Abgrenzung der
einzelnen Parzellen des Campingbereichs sowie entlang der Garten und der
vorhandenen Wohngebaude. Die entsprechenden Pflanzbindungen finden sich in
Kapitel 5.

AuRere Eingriinung:

Zwischen der Rezeption und der Bootsreparatur ist entlang des vorhandenen
Wohnbereichs und sudiich der Bootshallen eine nicht geschlossen wirkende
Saumbepflanzung herzustellen, die eine gewisse optische Abschirmung des touristisch
genutzten Bereichs. Es sind verschiedene Arten und Groflen zu verwenden, um ein
abwechsiungsreiches Gesamtbild zu erzeugen. Es sind standorigerechte,
einheimische Laubholzarten zu verwenden.

Geholzstrukturen entlang des Wegesystems:

Das neu anzulegende Wegesystem wird mit Laubbdumen unterschiedlicher
Laubholzarten bepflanzt, wobei unterschiedliche Arten und Grofien verwendet werden,
um ein moglichst abwechslungsreiches Gesamtbild zu erzeugen. Es werden
standortgerechte, einheimische Arten verwendet. Neben Baumen werden auch einige
hdherwachsende Straucher verwendet (z.B. Eberesche, Haselnulb).

Gehdlzstrukturen im Campingbereich:
Die Geholzpflanzungen im Campingbereich sind in Zusammenhang mit den

Geholzstrukturen entlang des Wegesystems zu sehen, so dal sich ein einheitliches
Gesamtensemble ergibt.

Die Baume und hochwiichsigen Straucher untergliedern die einzelnen Parzellen und
schirmen diese gegenuber den angrenzenden Flachen ab. Es werden
standortgerechte, einheimische Baum- und Straucharten verwendet. Aulerdem

werden als Untergliederung der Parzellen an den bezeichneten Stellen Hecken
angelegt.

Geholzstrukturen entlang der Wege am Bootshafen:

Entlang der neu anzulegenden Wege entlang des Bootshafens und entlang des
Grabens werden jeweils einseitig Baumpflanzungen und Heckenpflanzungen (stdl.
Hafen) durchgefiihrt. Es werden standortgerechte, einheimische Arten verwendet, die
fur die Gewassernahe typisch sind (z.B. Schwarzerle).

Aufforstung:

Die jetzige Zufahrt (von der Autobahnzufahrt) sowie der Verbindungsweg zwischen
Waldweg und Autorampe bzw. Betonsockel werden zurlickgebaut und entsiegelt. Der
Anschlu des unbefestigten Forstweges an die Autobahnzufahrt bleibt jedoch
bestehen. Es erfolgt nach entsprechender Vorbereitung des Bodens eine Aufforstung
mit Kiefern (Pinus sylvestris) und Birken (Betula pendula). Alternativ kann der Bereich
nach dem Rickbau des Zufahrtsweges und einer entsprechenden Vorbereitung des
Bodens einer natiirliche Sukzession iberlassen werden, wobei die Entwicklung eines
Kiefern-Birken-Waldes zu erwarten ist. Der Vorgang kann durch einzelne
Initialpflanzungen (v.a. Birke) unterstiitzt werden.

6.5.4.7 Gestaltung des Campingbereichs
Die Stellplatze fir Wohnwagen und Caravans sowie die Zeltplatze sind Ober die

unbefestigten Wege zu erreichen. Versiegelungen sind zu unterlassen. Die Parzellen
sind mit Rasenflachen (Regelsaatgutmischung fur Gebrauchsrasen — Krauterrasen;
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z.B. RSM 2.4 nach Lehr, Richard: Taschenbuch fur den Garten-, Landschafts- und
Sportplatzbau, 1994) einzuséen. Die einzelnen Parzellen werden durch einheimische
und standortgerechte Geholzpflanzungen untergliedert (siehe 6.5.4.6).

6.5.4.8 Gestaltung weiterer Griinflachen

Griinfliche an Motel und zwischen Zufahrisweg und vorh. Wohnbereich und
Bootshallen:

Die Grunflache um das Motel sowie zwischen Zufahrtsweg und vorh. Wohnbereich und
der nordl. Bootshalle wird mit Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung flr
Landschaftsrasen — Standard mit Krautern; z.B. RSM 7.1.2 nach Lehr, Richard:
Taschenbuch fir den Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau, 1994). Durch
Strauchpflanzungen (neben einheimischen Arten auch Zierstrducher wie z.B. Flieder
oder Ginster) und ggf. einige Blumenbeete kann der Bereich um das Motel attraktiver
gestaltet werden.

Griinfliche an Rezeption / Verwaltung / Stellplédtze:

Die Grunflache zwischen Rezeption/Verwaltung/Stellplatze und dem nordl. Kiefernforst
wird mit Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung fur Landschaftsrasen — Standard
mit Krautern; z.B. RSM 7.1.2 nach Lehr, Richard: Taschenbuch fir den Garten-,
Landschafts- und Sportplatzbau, 1994) eingeséat. Zwischen den Stellplatzen und dem
Rezeptionsgebaude sowie zwischen den Stellplatzen und dem Zufahrtsweg werden
schmale Rosenbeete (Strauchrosen) angelegt. Der nordliche Rand der Stellplatze wird
mit zwei Laubbaumen bepflanzt. Die Pflanzbeete werden mit Bodendeckern bepflanzt.

Griinfliche an Betriebswohnungen:

Die Grunflache sidlich der Betriebswohnungen soll gartnerisch gestaltet werden
(Nutzung durch Mieter mdglich). Der Bereich nordlich der Betriebswohnungen (bis
Rand des Kiefernforstes) soll mit Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung fir
Landschaftsrasen — Standard mit Krautern; z.B. RSM 7.1.2 nach Lehr, Richard:

Taschenbuch fur den Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau, 1994) eingesat
werden.

Flache im ostlichsten Plangebiet zwischen Autobahnzufahrt und Spree:

Diese Flache ist eine stadtische Wegeparzelle (Stadt Erkner). Da sie nicht Eigentum
des Vorhabentragers ist, erfolgt im Rahmen des vorliegenden Grinordnungsplans nur
ein  Gestaltungsvorschlag (keine Formulierung eines Pflanzgebotes; keine
Berlicksichtigung bei  Eingriffs-Ausgleichsbilanz, Kostenschatzung). Zwischen
Autobahnzufahrt und Wendehammer (an Gebaudebestand) sollte ein ca. 5 m breiter,
unbefestigter Weg angelegt werden. Die Randbereiche sollten als Staudenfluren
(Kiefernforstbereich) und Extensivrasen gestaltet werden. Zwischen Wendehammer
und Spree soll ein ca. 2,5m breiter unbefestigter Weg angelegt werden. Die

Randbereiche sollten als Extensivrasen mit einigen Strauchpflanzungen gestaltet
werden.

6.5.4.9 Landschaftspflege

Die Bereiche, die nicht unmittelbar touristisch genutzt werden, d.h. zwischen dem
Campingbereich und dem Kiefernforst und Bootshafen sowie siidlich des Bootshafens,
bestehen zur Zeit aus frischem bis feuchtem Weideland. Die Weidenutzung wird bei
Projekirealisierung aufgegeben. Zielstellung ist die Entwickiung einer artenreichen
Feuchtwiese (zwischen Spree und Bootshafen) bzw. im nérdlicheren Bereich einer
artenreichen Frischwiese. Die Flachen werden extensiv gepflegt, d.h. zunachst 2 x pro
Jahr nach dem 15.06. und nach dem 15.09 mit Balken- oder Sichelméaher gemaht.
Keinesfalls dirfen Schiegeimaher mit Absaugvorrichtung eingesetzt werden, da hier
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fur die meisten Tierarten kaum Flucht- oder Uberlebenschancen bestehen. Das
Mahgut muld nach der Mahd mindestens einen Tag auf der Flache liegenbleiben. Es
durfen keine Dingemittel noch chemische Pflanzenbehandlungsmittel eingesetzt
werden. Nach 4 - 5 Jahren soll eine Vegetationskartierung durchgefihrt werden, um
die weiter Pflege der Flache festzulegen (evil. nur noch eine Mahd / Jahr). Durch diese
extensive Pflege erfolgt eine dkologische Aufwertung der Flache, da die Trittschaden

durch das Vieh sowie die Eutrophierung der Flache durch die Ausscheidungen der
Tiere wegfallen.

Die Gartenbereiche, die Eigentum des Vorhabentragers sind, werden zu
Extensivgriinland umgewandelt und wie oben beschrieben gepflegt.

Die Feuchtwaldbereiche, die zur Zeit durch das weidende Vieh beeintrachtigt werden,
sowie ein breiterer Streifen entlang der Spree sollen der natirlichen Sukzession
Uberlassen werden. Die floristische und faunistische Bedeutung dieser Bereiche wird
dadurch erheblich verbessert; die Natur kann sich ungestort entwickeln.

6.5.4.10 Gewisser

Der Graben wird durch die Erweiterung zum Bootshafen in seiner Morphologie stark
verandert. Wahrend der norliche Rand sich an dem jetzigen Grabenverlauf orientiert,

entsteht der sudliche Bereich mit seinen zwei Ausbuchtungen auf ca. 150 m Lénge
vollig neu.

Die Uferbdschungen sollen v.a. in den Bereichen, in denen keine Steganlagen geplant
sind, mdoglichst flach gestaltet werden, damit sich eine ausgepragte
Vegetationszonierung ausbilden kann. Das Uferprofil soll insgesamt mdglichst
abwechslungsreich gestaltet werden, d.h. flachere Bereiche wechseln mit steileren ab.

Die Uferbdschungen sind mit Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung — Feuchtlagen
mit Krautern; z.B. RSM 7.3.2 nach Lehr, Richard: Taschenbuch fur den Garten-,
Landschafts- und Sportplatzbau, 1994) einzusaen. Im Bereich der Steganlagen ist eine
haufigere Mahd erforderlich. Die Ubrigen, wenig beanspruchten Bereiche sind sehr
extensiv zu pflegen (sporadische Mahd, in Teilbereichen Zulassen der Sukzession).

Die Entwicklung von Rohrichten ist zuzulassen und ggf. durch Initialpflanzungen zu
fordern.

Die notwendige Befestigung der Ufer erfo'lgt oberhalb der Wasseroberflache durch

Holz (Holzpfahle, Holzbohlen), unterhalb der Wasseroberflache durch Metallplanken
oder Holz.

Anmerkung

Im Winter 1998/99 wurden einige Pappeln (nicht standortgerechte Gehdlze) entlang
der Spree gefallt. Es handelt sich um Kompensationsmafinahmen fur den Bau des
HLZ-Freienbrink. An Stelle der Pappeln sollen im Frihjahr 1999 entsprechende
naturnahe Gehdlzpflanzungen durchgefiihrt werden (genaue Standorte jedoch noch
nicht bekannt).

Diese Maftnahmen (Fallungen) werden nachrichtlich im vorliegenden GOP dargestellt,
flieRen in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung jedoch nicht ein.
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6.5.5 Pflanzgebote
PFG 1 - Baumpflanzungen zwischen Rezeption/Verwaltung und Bootsreparatur

Zur Eingriinung des touristisch genutzten Bereichs sind an den bezeichneten Stellen
Pflanzungen von Baumen und Grofistrauchern (5 Grofdstraucher, 6 kleine Baume, 8
groRe Baume) vorzunehmen. Die Badume sind mit Pflanzenverankerungen aus 2
Baumpfahien zu sichern.

Der Standort kann um 2 m von der bezeichneten Stelle abweichen.

Qualitat und
Quantitat: 3 Starkbaume mit mindestens 25 cm Stammumfang gemessen in 1 m
Hohe
5 Hochstamme mit 16 — 18 cm Stammumfang
6 Hochstamme mit 14 — 16 cm Stammumfang
5 Grofdstraucher, Hoéhe bis 150 cm
zu verwendende Arten:
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Corylus avellana (Hasel)

PFG 2 — Baumpflanzungen und Pflanzungen hochwiichsiger Strducher entiang
des Wegesystems und im Campinghbereich

Entlang des Wegesystems und im Campingbereich sind an den bezeichneten Stellen
Baum- und Grof3strauchpflanzungen (30 GrofRistraucher, 22 kleine Baume, 100 grofie
Baume) vorzunehmen. Eine alleeartige Bepflanzung erfolgt entlang des Weges
zwischen der neuen Zufahrt und dem Bootshafen (Slipanlage).
Entlang der Wege erfolgt die Pflanzung in offenen Pflanzbeeten, die mit einer
geschlossenen Vegetationsschicht zu versehen sind (Rasen oder geschlossene
bodendeckende Geholzpflanzung). Die Hochstdmme mit 14 — 16 bzw. 16 — 18 cm
Stammumfang sind mit Pflanzenverankerungen aus 2 Baumpféhlen zu sichern.
Der Standort kann um 2 m von der bezeichneten Stelle abweichen.
Qualitat und ‘
Quantitat: 4 Hochstamme mit 16 — 18 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe

100 Hochstamme mit 14 — 16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m
Hohe

18 Laubb&ume, Heister bis 200 cm Hbhe

30 Grofdstraucher, Hdhe bis 150 cm
zu verwendende Arten: :

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer spec. (weitere Ahornarten, Kugelahorn)

Aesculus hippocastanum (Roftkastanie)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Betula pendula (Sandbirke)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
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Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

PFG 3 — Weitere Gestaltung des Campingbereichs

Neben der Pflanzung von Bédumen und Grof3strauchern (PFG 2) sind die einzelnen
Parzellen im Rahmen einer qualifizierten Freiflachenplanung zu gestalten.
Jegliche Versiegelungen sind zu vermeiden. Die einzelnen Parzelien sind mit
Rasenflachen (Regelsaatgutmischung fur Gebrauchsrasen — Krauterrasen; z.B. RSM
24 nach Lehr, Richard: Taschenbuch fir den Garten-, Landschafts- und
Sportplatzbau, 1994) einzusden und regelmanRig zu mahen und zu pflegen.
Die einzelnen Parzellen werden an den bezeichneten Stellen durch standortgerechte
halbhohe Hecken untergliedert:
Qualitat: Normalpflanzware
Quantitat: ca.ein Strauchje 1,5-2m

insgesamt ca. 800 m
zu verwendende Arten:

Frangula alnus (Faulbaum)

Corylus avellana (Haselnuf})

Prunus spinosa (Schlehe)

Crataegus monogyna (Weil3dorn)

Crataegus oxyacantha (Rotdorn)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Potentilla fruticosa (Funffingerstrauch)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Die Verwendung giftiger Straucher wie Pfaffenhlitchen, Heckenkirsche oder
Schneebeere unterbleibt.

PFG 4 — Baum- und Heckenpflanzung entiang der Wege am Bootshafen sowie
entlang des Bootshafens und Grabens

Entlang der Wege stdlich und nordlich des Bootshafens sowie entlang der Ufer des
Bootshafens und des Grabens sind an den bezeichneten Stellen Baumpflanzungen
vorzunehmen (4 Grofistrducher, 47 kleine Baume). Entlang der Ufer werden die fur
solche Standorte typischen feuchtigkeitsliebenden Arten Schwarzerle und Gemeine
Esche verwendet.

Der Standort kann um 2 m von der bezeichneten Stelle abweichen.

Entlang des Weges sudlich des Bootshafens werden zuséatzlich abschnittsweise
Heckenpflanzungen durchgefiihrt, um eine gewisse Abschirmung zwischen dem
intensiver touristisch genutzten Bereich und der Spreeniederung zu erreichen. Durch
die Errichtung eines ortslblichen Weidezaunes, der weitgehend in die anzulegenden
Heckenbereiche integriert wird, kann eine zweckentfremdete Nutzung der Spreewiese
sidlich des Grabens - z.B. als Liegewiese - (mit einhergehenden Stdrungen der
Tierwelt) weitgehend ausgeschlossen werden.

a) Baum- und Strauchpflanzungen
Qualitat und
Quantitdt: 4 GroRstraucher, Hohe bis 150 cm
47 Laubbaume, Heister bis 200 cm Hohe
zu verwendende Arten:
Baume: Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
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Straucher:  Frangula alnus (Faulbaum)
Corylus avellana (Haselnuf3)
Salix spec. (Strauchweiden)

b) Heckenpflanzung

Qualitat: Normalpflanzware

Quantitdt: ca.ein Strauchje1,5-2m
insgesamt ca. 150 m

zu verwendende Arten:
Frangula alnus (Faulbaum)
Corylus avellana (Haselnuf})
Prunus spinosa (Schiehe)
Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Crataegus oxyacantha (Rotdorn)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Potentilla fruticosa (FUnffingerstrauch)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

c) Weidezaun
Quantitat: ca. 200 m

PFG 5 — Fassadenbegriinung

Zur Verbesserung der optischen Wirkung der groflen Bootshallen sind an geeigneten
Stellen Vertikalbegriinungen auszufiihren. Geeignete Rank- und Kletterhilfen sind
anzubringen. '

zu verwendende Arten:
Efeu (Hedera helix)
Knoterich (Fallopia aubertii)
Waldrebe (Clematis vitalba)
Waldgeiliblatt (Lonicera periclymenum)

PFG 6 — Gestaltung der Griinflache siidil. der Betriebswohnungen

Die Flache um die Betriebswohnungen, begrenzt durch die Wege, ist als Gartenland
zu gestalten, das von den Mietern genutzt wird.

Die Verwendung einheimischer Baumarten, Strduchern und hochstammigen
Obstsorten wird empfohlen.

Als Abgrenzung zum Wegesystem wird die Pflanzung einer mittelhohen Hecke
empfohlen, wobei einheimische Arten bevorzugt werden soliten.

PFG 7 — Gestaltung der Griinfliche am Motel/Restaurant/Sanitdargebdude sowie

zwischen dem Zufahrtsweg und dem vorhandenen Wohnbereich und den
Bootshallen

Die Grunflache um das Motel, begrenzt durch die Wege und PKW-Stellplatze, wird mit
Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung fir Landschaftsrasen — Standard mit
Krautern; z.B. RSM 7.1.2 nach Lehr, Richard: Taschenbuch fur den Garten-,
Landschafts- und Sportplatzbau, 1994) eingesat, ebenso die Flache zwischen dem
Zufahrtsweg und dem vorhandenen Wohnbereich und der nérdl. Bootshalle.

Durch Strauchpflanzungen (neben einheimischen Arten auch Zierstraucher wie z.B.
Flieder) und ggf. einige Blumenbeete (z.B. Rosenbeete) kann der Bereich um das
Motel attraktiver gestaltet werden.

Die Baumpflanzungen sind in PFG 1 und PFG 2 festgelegt.
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PFG 8 — Gestaltung der Freifidiche zwischen der Rezeption/Verwaltung, den
Betriebswohnungen und dem noérdl. Kiefernforst

Diese Flachen, die derzeit von ruderalen Staudenfluren bewachsen sind, sind zu
extensiv gepflegten Frischwiesen mit hohem Krauteranteil umzugestalten.
Der vorhandene Vegetationsbestand soll nicht entfernt werden, sondern es soll
zusatzliches  Saatgut fur  Landschaftsrasen  (Regelsaatgutmischung  flr
Landschaftsrasen — Standard mit Krautern; z.B. RSM 7.1.2 nach Lehr, Richard:
Taschenbuch fiir den Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau, 1994) eingebracht
werden.
Die Flachen werden zunéchst extensiv durch zwei - dreimalige Mahd / Jahr gepflegt.
Der Einsatz von leichtléslichen Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist
auszuschliefen. Nach 3 -4 Jahren wird die Vegetationsentwicklung uUberprift
(Vegetationskartierung), um die weitere Pflege festzulegen.
Zwischen den Stelipldtzen und dem Rezeptionsgebidude sowie zwischen den
Stellplatzen und dem Zufahrisweg werden schmale Rosenbeete (Strauchrosen)
angelegt. Der nordliche Rand der Stellplatze wird mit zwei Laubbaumen bepflanzt. Die
Pflanzbeete werden mit Bodendeckern bepflanzt.
Baume:
Qualitat und
Quantitdat: 2 Hochstdmme mit 16 — 18 cm Stammumfang (grofte Baume)
zu verwendende Arten:

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Bodendecker:
Qualitdt: Containerware
Quantitdt: 4 — 10 Stiick je gm Flache
zu verwendende Arten:

Cotoneaster adpressus (Niedrige Zwergmispel)

Hedera helix (Efeu)

Calluna vulgaris (Heidekraut)

Hypericum calycinum (Johanniskraut)

Vinca minor (Immergriin)

Pachysandra terminalis (Ysander)

Mahonia aquifolium (Mahonie)

Iberis saxatilis (Schleifenblume)

Rosen:
Qualitat: Containerware
Quantitat: 2 -5 Stick je gm Flache
zu verwendende Arten:
Rosa canina (Heckenrose)
Rosa rubrifolia (Hechtrose)
Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)
Rosa spec. (weitere Rosenarten)

PFG 9 - Pflege des Griinlandes zwischen Campingbereich, Kiefernforst und
Bootshafen

Die Flachen zwischen Kiefernforst und Campingbereich werden von frischem
Weideland eingenommen, auf dem einige Gehdlzgruppen (darunter ein groRerer
Kiefern-Birken-Bestand) stocken.

Die Weidenutzung wird bei Projektrealisierung aufgegeben. Die Flachen werden
extensiv gepflegt, d.h. zun&chst 2 x pro Jahr nach dem 15.06. und nach dem 15.09 mit
Balken- oder Sichelmaher gemaht. Keinesfalls dirfen Schlegelmdher mit
Absaugvorrichtung eingesetzt werden, da hier fir die meisten Tierarten kaum Flucht-
oder Uberlebenschancen bestehen. Das Mahgut mufl nach der Mahd mindestens
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einen Tag auf der Flache liegenbleiben. Es diirfen keine Dingemittel noch chemische
Pflanzenbehandlungsmittel eingesetzt werden.

Nach 4 — 5 Jahren wird die Vegetationsentwicklung Uberprift (Vegetationskartierung),
um die weitere Pflege festzulegen.

Die Flache wird als Flache zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach BauGB ausgewiesen.

PFG 10 - Pflege des Griinlandes und der Biotope siidlich des Bootshafens

Die Flachen stdlich des Bootshafen werden von frischem bis feuchtem Weideland
sowie von rel. naturnahen Feuchtbiotopen eingenommen.

Die Weidenutzung wird bei Projektrealisierung aufgegeben. Die Flachen werden
extensiv gepflegt, d.h. zunachst 2 x pro Jahr nach dem 15.06. und nach dem 15.09 mit
Balken- oder Sichelm&her gemaht. Keinesfalls dirfen Schlegelmaher mit
Absaugvorrichtung eingesetzt werden, da hier fur die meisten Tierarten kaum Flucht-
oder Uberlebenschancen bestehen. Das Mahgut mul nach der Mahd mindestens
einen Tag auf der Flache liegenbleiben. Es dirfen keine Dingemittel noch chemische
Pflanzenbehandlungsmittel eingesetzt werden.

Es erfolgt regelmaRig eine Uberpriifung der Mahdtermine - auch im Hinblick auf die
Vorkommen schutzwirdiger Tierarten (v.a. Wiesenbriter). Sollte sich der Mahdtermin
15.06. als zu friih erweisen, ist er zu verlegen. Der Nachweis der Uberpriifung der
MafRnahme im Hinblick auf das Ziel der Entwicklung einer artenreichen Feuchtwiese
mufd durch schriftliche Stellungnahme einer Fachkraft spatestens funf Jahre nach
Abschlufs der Errichtung der Hochbauten erfolgen.

Die Feuchtwaldbereiche, die zur Zeit durch das weidende Vieh beeintrachtigt werden,
sowie ein breiterer Streifen entlang der Spree werden der natlrlichen Sukzession
Uberlassen. Die floristische und faunistische Bedeutung dieser Bereiche wird dadurch
erheblich verbessert; die Natur kann sich ungestort entwickeln. Réhrichtbereiche und
nasse bis feuchte Uferstaudenfluren werden sich von selbst entwickeln.

Die Flache wird als Flache zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach BauGB ausgewiesen.

PFG 11 — Gestaltung der Uferbereiche des Bootshafens

Die Uferbdschungen sind v.a. in den Bereichen, in denen keine Steganlagen geplant
sind, moglichst flach zu gestalten, damit sich eine ausgepragte Vegetationszonierung
ausbilden kann. Das Uferprofil ist insgesamt moglichst abwechslungsreich zu
gestalten, d.h. flachere Bereiche wechseln mit steileren ab.

Die Uferbdschungen sind mit Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung — Feuchtlagen
mit Krautern; z.B. RSM 7.3.2 nach Lehr, Richard: Taschenbuch fir den Garten-,
Landschafts- und Sportplatzbau, 1994) einzusaen. Im Bereich der Steganlagen ist eine
haufigere Mahd erforderlich. Die Ubrigen, wenig beanspruchten Bereiche sind sehr
extensiv zu pflegen (sporadische Mahd, in Teilbereichen Zulassen der Sukzession).
Die Entwicklung von Rohrichten ist zuzulassen und ggf. durch Initialpflanzungen zu
férdern.

. Die notwendige Befestigung der Ufer erfolgt oberhalb der Wasseroberfiache durch

Holz (Holzpfahle, Holzbohlen), unterhalb der Wasseroberflache durch Metallplanken
oder Holz.

PFG 12 — Gestaltung der Fldche zwischen Spree, den Bootshallen und dem vorh.
Wohnbereich

Die Geholzpflanzungen sind in PFG 1 und PFG 2 beschrieben.
Die Gartenbereiche, die Eigentum des Vorhabentrdgers sind, werden zu
Extensivgrinland umgewandelt. Es erfolgt eine Einsaat mit Landschaftsrasen
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(Regelsaatgutmischung — Feuchtlagen mit Krautern; z.B. RSM 7.3.2 nach Lehr,
Richard: Taschenbuch fir den Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau, 1994).

Die extensive Pflege der Flache erfolgt wie in PFG 10 beschrieben.

Der Bereich zwischen Weg und Spree wird der natirlichen Sukzession Uberlassen.

Die Flache wird als Flache zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach BauGB ausgewiesen.

PFG 13 — Aufforstung im Bereich der derzeitigen Zufahrt

Die jetzige Zufahrt (von der Autobahnzufahrt) sowie der Verbindungsweg zwischen
Waldweg und Autorampe bzw. Betonsockel werden zuriickgebaut und entsiegelt.

Es erfolgt nach entsprechender Vorbereitung des Bodens eine Aufforstung mit Kiefern
(Pinus sylvestris) und Birken (Betula pendula).

6.5.6 Bilanzierung Eingriff / Ausgleich

Nachfolgend wird in tabellarischer Form als Bilanzierung schutzgutbezogen die
Erheblichkeit und Nachhaitigkeit der Auswirkungen durch den vorhabenbedingten
Eingriff in Natur und die naturlichen Ressourcen den Mafinahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich der Auswirkungen gegeniibergestelit.
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Schutzgut Bedeutung MaBnahmen Art des Eingriffs
Bo Boden Il geringe Bedeutung M MinderungsmafRnahme a anlagenbedingter Eingriff
w Wasser il mittlere Bedeutung  V Vermeidungsmalnahme b baubedingter Eingriff
PIT Pflanzen und Tiere v hohe Bedeutung A Ausgleichsmaflnahme bt betriebsbedingt
L L.andschaftsbild G Gestaltungsmalinahme
KONFLIKTE LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Art des Art der Auswirkung Totalverlust Nr. der Beschreibung der GroRe der | Begriindung, Bilanz
Eingriffs Funktionsverlust | Mainahme | MaBnahme MaRnahme
Schutzgut Funktionsbe-
eintrdchtigung
{Bedeutung)
Vorhabenbedin | Verlust von belebtem Oberboden Totalverlust A1 Entsiegelungen durch Entsiegel- Es werden 3.123,50 m?
gte Versiege- | Verlust von Puffer- und Filterfunktion 1.085,00 m? Abrify von Gebauden, ung mehr entsiegelt als neu
lungen durch Verlust von Flachen flr ’ (i — 1) Gebaudefundament, 4.208,25 m? | versiegelt.
Gebiude Grundwasserneubildung betonierten Lagerfléichen
Bo, W, PIT Verlust von Staudenfluren und
a Griinland A2 Entfernung, Abtransport
und Wiederverwendung Durch Abtransport van Mull
von Bauschutt und Mali und Bauschutt werden
Schadstoffquellen beseitigt.
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KONFLIKTE LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Art des Art der Auswirkung Totalverlust Nr. der Beschreibung der Grife der | Begriindung, Bilanz
Eingriffs Funkticnsverlust || MaBnahme | MaBnahme MaBnahme
Schutzgut Funktionsbe-
eintréchtigung
(Bedeutung)
Bodenverdich- | Beeintrachtigung der Puffer- und Filter- | Verkehrsflachen: A1A2 $.0. Es ist insgesamt keine
tung durch funktion des Bodens Funktionsverlust wesentliche Belastung der
Schaffung des | Beeintrachtigung der Grundwasser- und - VIMH1 Voiliger Verzicht auf Bodenfunktionen und des
Wegesystems | neubildung beeintrachtigung Neuversiegelungen im Grundwassers gegeben.
und des Verlust von Staudenfluren und 7.214,00 m? Plangebiet Durch die Aufgabe der
Camping- Griinland Campingbereich: Beachtung des Standes Landwirtschaft wird eine
bereichs Funktionsbeein- der Technik bei allen Verbesserung fir die
Bo, W, PIT trichtigung Baumafinahmen Schutzgiter Wasser und
ab 8.750,00 m? Boden erreicht.
(=1 Die Zerstérung von gering-
bis mittelwertigen
Biotopflachen wird durch
die MaBnahmen A3-A9
kompensiert.
Gefahr des Ein- | Geféhrdung des Grundwassers Gesamter M2 Beachtung des Standes Die Gefahr von erheblichen
trags von Schadstoffakkumulation im Boden touristisch der Technik oder nachhaltigen
Schadstoffen Verschiebung des Artenspektrums genutzter Bereich (Baufahrzeuge, Cara- Schadstoffbelastungen wird
durch Funktionsbeein- vans, PKW) als gering eingestuft
Baufahrzeuge trachtigung A2 (ausgenommen d. allg.
sowie durch s.0. Risikos von Havarien).
Campingbetrieb Durch die Aufgabe der
Bo, W, PIT Landwirtschaft wird eine
b, bt Verbesserung fiir die

Schutzgliter Wasser und
Boden erreicht.
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LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

KONFLIKTE
Art des Art der Auswirkung Totalverlust Nr. der Beschreibung der GroRe der | Begriindung, Bilanz
Eingriffs Funktionsverlust || Mafinahme | MaBnahme Mafinahme
Schutzgut Funktionsbe-
eintréchtigung
(Bedeutung)
Zerstérung von Verlust von gering- bis mittelwertigen ca. 9.500 m? VIiM2 Schonung und Pflege des Durch die parkartige Gestaltung
Staudenfluren, Vegetationsbestinden Totalverlust vorh. Gehoizbestandes des Gelandes mit zahlreichen
Frischweide Beeintrachtigung der Fauna (1) Gehélzpflanzungen und das
Fallung eines (Lebensraumverlust) A3 Pflanzung von insgesamt 201 Bdume | Aniegen von extensiv
Obstbaums 201 Baumen, 18 18 Straucher | genutztem Landschaftsrasen
(durch Betriebs- Grofstrauchern und 700 m 700 m Hecke | wird der Wert fir Natur und
wohnung) halbhohe Hecken Landschaft insgesamt
PIT gegentiiber dem jetzigen
a G4 Ansaat und Pflege Land- 12.190,00 m? | Zustand gesteigert.
schaftsrasen auf Camping-
parzellen, Griinflachen an
Gebauden
A5 Extensive Pflege der ca. 10.200 m?
Griinlandfiache nérdl. Durch die Aufgabe der
Bootshafen (Aufgabe der Weidenutzung und die
Weidenutzung) extensive Pflege dieser
Ab ca. 14.500 m? | Griinlandbereiche wird der Wert
Extensive Pflege der fir den Naturschutz erhéht.
Grinlandflache stdl.
Bootshafen (Aufgabe
A7 Weidenutzung) ca. 2.800 m?
Durch die Umwandlung von
Umwandlung von Gérten in Hausgérten und ruderalen
A8 Extensivgriiniand ca. 3.250 m? | Staudenfluren in Extensiv-

Umwandlung von ruderalen
Staudenfluren in Extensiv-
griiniand zwischen Boots-
hallen und Spree

griinland wird der Wert fir den
Naturschutz erhoht.
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LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

KONFLIKTE
Art des Art der Auswirkung Totalverlust Nr. der Beschreibung der GroRe der | Begriindung, Bilanz
Eingriffs Funktionsverlust | Manahme | MaBnahme MaRnahme
Schutzgut Funktionsbe-
eintrichtigung
(Bedeutung)
Umwandlung Verlust von Réhrichtbereichen und ca. 2.500,00 m? A10 Naturnahe Gestaltung ¢a.2.500 m? | Durch eine naturnahe
des Grabens Ufervegetation Totalveriust des Bootshafens Gestaltung des neu
(Altarm der Véllige Veranderung der Funktionsvertust entstehenden Gewéssers
Spree) zum Grabenmorphologie (Béschungen, (t—1v) A9 Zulassen der Sukzession |ca. 7.700 und durch die Ver-
Bootshafen Sohle) entlang der Spree m? besserung der
Bo, W, PIT Beeintrachtigung der Wasserqualitat (Feuchtwald, Wasserqualitat (Durchflul®
b,a wiahrend der Bauarbeiten Ufervegetation, Réhricht, von Wasser wird wieder
(Ausbaggerung) etc.) mdglich) verschlechtert sich
' ' AB die Wertigkeit fir Natur und

S.0.

Landschaft, verglichen mit
dem derzeitigen Zustand
kaum.

Die durch die Beweidung
beeintrachtigten
Uferbereiche der Spree
(Eutrophierung, Viehver-
tritt) mit Feuchtwald,
Rahricht etc. kénnen sich
ungestort entwickeln zu
naturnahen
Feuchtbiotopkomplexen.
Der Eingriff durch den Bau
des Bootshafens ist damit
vollstdndig ausgeglichen
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KONFLIKTE LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Art des Art der Auswirkung Totalverlust Nr. der Beschreibung der GroRe der |Begriindung, Bilanz
Eingriffs Funktionsverlust || Mafnahme |Mafinahme MaBnahme
Schutzgut Funktionsbe-
eintrdchtigung
(Bedeutung)
Storung der Storung der Fauna (insbes. Avifauna) |v.a. A5-A9 s.0. S.0. Durch die Aufgabe der
Fauna (v.a. durch Bauarbeiten und Griinlandbereiche Weidenutzung und die
Avifauna) Campingbetrieb Funktionsbeein- extensive Pflege unter
PIT trachtigung Beachtung der Brufzeiten
b,a (I der Wiesenbriiter werden
diese Bereiche beziigl. ihrer
faunistischen Bedeutung
aufgewertet.
Verdnderung Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner | Gesamtgebiet A2-A3 S.0. S.0. Die parkartige Gestaltung
des Landschaftsbildqualitéat extrem 1D A5-A10 des touristisch genutzten
Landschafts- beeintrachtigt (Ruinen, Mall, Schutt Bereichs fihrt zu einer
bildes etc.) erheblichen optischen
L Durch die Neubauten kommt es zu Aufwertung, verglichen mit
b,a keiner weiteren dem derzeitigen Zustand.
Landschaftsbildbeeintrachtigung. Die MaRnahmen A6 — A 10
Die Umnutzung des vorhandenen fihren zu einem
Gebdudebestandes fiihrt zu einer naturndheren und auch
erheblichen optischen Verbesserung optisch attraktiverem
Landschaftsbild (typischer
Charakter einer FluRaue)
Neue Zufahrt | Durch die neue Zufahrt kommt es zum | 385,00 m? A1 Die jetzigen Zufahrten 360 m? Bis auf 25 m? kann der
PIT Verlust von jungem Kiefernforst Totalverlust werden zuriickgebaut, Verlust von Kiefernforst
a )] entsiegelt und durch Neuaufforstung

aufgeforstet

ausgeglichen werden.




(Tabelle 3: Seiten 40 - 44)
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Aus der Tabelle wird ersichtlich, dald der Wert aller Naturhaushaltsfaktoren durch die
Realisierung des Projektes gesteigert wird. Damit ist der Eingriff ausgeglichen und die
Belange von Natur und Landschaft sind im notwendigen Umfang beriicksichtigt.

6.5.7 Kosteniiberschiag

Tabelle 4: Kostenschatzung flr landschaftspflegerische Maflnahmen

MaRRnahme Einheit Preis je Kosten in DM
(Flache / An- | Einheit in DM
zahl)
Pflanzung von 3 Starkb&umen 3 700,00 DM 2.100,00 DM
(mind. 25 cm Umfang)
Pflanzung von 11 Einzelbaumen 11 170,00 DM 1.870,00 DM
(16 — 18 cm Umfang)
Pflanzung von 153 Einzelbdumen 106 100,00 DM 10.600,00 DM
(14 — 16 cm Umfang)
Pflanzung von 34 Laubbaumen 75 10,00 DM 750,00 DM
(Heister bis 200 cm Hbhe)
Pflanzung von 18 Grofistrauchern 39 . 8,00 DM 312,00 DM
(bis 150 cm Hohe)
Pflanzung v. 1.000 m Hecke 1.000 m 20,00 DM 20.000,00 DM
(1,5-2 Straucher je m)
Ansaat Landschaftsrasen (20g/m?) 14.990,00 m* | 0,80 DM 11.992,00 DM
(Campingparzelien, Grunflachen)
Umwandlung v. Staudenfluren in 3.250,00 m* |0,40 DM 1.300,00 DM
Extensivgriinland (zuséatzliche
Ansaat von Landschaftsrasen,
10g/m?)
Gesamtkosten, gerundet 49.000,00 DM




46

6.5.8 Literaturverzeichnis
Albertshauser, E. M.: Neue Grinflachen fur die Stadt, Callwey (1985)

Bastian, O., Schreiber, K. F.: Analyse und 8kologische Bewertung der Landschaft,
Gustav ,

Fischer Verlag Jena Stuttgart (1994)

Becker Giseke Mohren Richard - Landschaftsplanung & Gartenarchitektur:
Landschafts-rahmenplan fur den Landkreis Oder-Spree — Teilgebiet Furstenwalde
(1996)

Blab, J.: Grundlagen des Biotopschutzes fir Tiere, Bonn Bad-Godesberg, 4. Aufl.
(1993)

Bunzel, A., Hinzen, A,, Ohligschlager, G.: Umweltschutz in der Bebauungsplanung,
Hrsg. Umweltbundesamt, Bauverlag Wiesbaden und Berlin (1997)

FeRler, A.: Naturnahe Pflanzungen, Ulmer Fachbuch (1988)

Gassner, Dr. E.;: Das Recht der Landschaft — Gesamtdarstellung fir Bund und Lander,
Neumann Verlag Radebeul (1995)

Jedicke, E.: Biotopschutz in der Gemeinde, Neumann Verlag Radebeul (1994)
Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, UTB fiir Wissenschaft (1986)

Landesumweltamt Brandenburg: Biotopkartierung Brandenburg —
Kartierungsanleitung, UNZE — Verlagsgeselischaft mbH Potsdam

Leser, H.: Landschaftstkologie, UTB fir Wissenschaft (1991)

Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung sowie Ministerium fur
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg: Gemeinsamer
Erlall: Bauleitplanung und Landschaftsplanung (1997)

Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg:
Planungsgrundlagen fur Landesentwicklungs- und Regionalplane. Darstellung und
zusammenfassende Auswertung der kreislichen Planungsvorstellungen im Land

Brandenburg und regionalplanerische Empfehlungen - Referat Regionalplanung und
Berlinfragen, Potsdam (1993)

Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg:
Landschaftsbild Brandenburg. Dokumentation, Bewertung und Entwicklung von
Leitvorstellungen zum Landschaftsbild in Brandenburg. Phase li: Ergédnzung und
Integration der Ergebnisse aus Phase | in das Realisierungskonzept zum
Landschaftsprogramm. Berlin (1993a)

Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg:
Rote Liste

Gefahrdete Farn- und Bllutenpflanzen, Algen und Pilze im Land Brandenburg (1992)

Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg:
Rote Liste - Gefahrdete Tiere im Land Brandenburg (1992)



47

Mitschang, S.: Die Belange von Natur und Landschaft in der kommunalen
Bauleitplanung, ESV (1996)

Okoplan Bonn/Brandenburg (1997): Landschaftsplan Erkner

Plachter, H.: Naturschutz, Gustav Fischer Verlag Stuttgart Jena (1991)

Riecken, U., Schroder, E.: Biologische Daten fur die Planung, Auswertung,
Aufbereitung und Flachenbewertung, Bundesamt fir Naturschutz, Schriftenreihe fur

Landschaftspflege und Naturschutz Heft 43 (1995)

Rothstein, H.: Okologischer Landschaftsbau - Grundlagen und MaRnahmen, Verlag
Eugen Uimer (1995)

Scheffer, F., Schachtschabel, P. et al.: Lehrbuch der Bodenkunde. Enke-Verlag
Stuttgart (1992)

Scholz, E.: Die naturraumliche Gliederung Brandenburgs. Potsdam (1962)

Umweltstiftung WWF-Deutschland (Projekt Wimmewiesen): Leitfaden zur
Extensivierung der (Griin)-Landwirtschaft (1992)

Usher, M.B., Erz, W.: Erfassen‘ und Bewerten im Naturschutz. UTB Fir Wissenschaft
(1994)

Wild, A.: Umweiltorientierte Bodenkunde - Eine Einfihrung. Spekirum Akademischer
Verlag (1995)



Lsgende Entwurf

Gebdudelisene

Versiegatte Verkenrstigchia
{Autabannzutatid)
Unversiegelie Verkenrsfische

Siratte, Weg, Parierungstidcne)

Briicke

Hausgdtan, Hotfliche

Campinghereich mit Zetipidizen und Caravansteliplitzen
{Gebrmcharaten)

Entsiegelung

Forstfidche
iefennforst. Kiefernmisehiforst)

E@_—J Gebhiscn
&

Ermicitung artstbiiciver Waidezaun

Emalt und Pege des varhandenen Gehdizhasiandas

37

Anpilarzung von Baumen und Grolstiducham
{Prazisigrung siahe Texttedl: PAacsgebote)

GS  Grofstraurh
kB kieiner aum (< 20my
98 grolerBaum (> 20m)

Anpitanzyng von haibhohen Hecken
D (Prazisierung siehe Toxited: Prianzgatote)

Anflanzung von Stauden und Rosen
- Al (Praziseung siche Teatei

Abtranspast { Enisorgung von Sauschutt und sallablagenng

Baarbeitungsstand: 01,03.1899

Antegen bocendeckender Pianzung

(Ut vont

{Prtzisiening sishe Texttet: Planzostote)
Entwickiung ven frischen bis pockenen audenures
{Prazisiarung sieher Texttad: Mamsé,
Entwickiuag von iassen Staodenfiures una Ronsn
{Suxzession, gelerkts

{Prazisierung siehe Textel: Pianzgapots)

5 / Pliege von Exi
{Prazisiorury sietie Toxtmit: Fﬂmmﬂ)

Entwickiung / Fiage von Rasen
{ntensiver genutaty
i siehe Texttell Pllanzgebote)

Enticiung privater Gérten
(Prazisierung sishs Textod: Parzgeboto)

g (K 1 Kt
{Pratzisiersng siohe Tedtes: Plonaebote)
Feucntwald

(Sukzassion)

Ptanzgabot
{skena Textiad)

F&écﬂem&‘d\uﬁ.m%mmdmﬁnﬂuiddmgm
snd Landscivaft
(een. Doull § 5 Avs 2 . mu.mcosmyw.mu.mq

Nachrichtiche Obemahme: Baume (Pappein), die im Wi
1685195 gafait wurden; Kompensaonsmalnahma for ¢
Bau des HLZ-Fraienbrink

Grenzs Geltungsberaich Bebavungspian

Erweiterte Grenze Grinordnungspian

Bebauungsplan Nr.r'16  der Gemeinde Erkner

wWasserwanderstitzpunkt und Tourismus an der Spree
Projektteit Jigerbuder

Grinordnungsplan

Bearbeitungsstand: 01,03.1999

Mallsab: | 1.000

Yorbabentriger:

Dr. Joachim Lebmann

Keblower Wey 1
15537 Wernsdard

Planverfassery

I, Biol. Axel Schmol

Maxsirale t
13347 Berlin

Tel. + Fax.: 030 7 46602478

zum

Entwur{




48

6.6 Aus dem Griinordnungsplan {ibernommene Festsetzungen

Im Bebauuungsplan kdnnen nur solche Maflnahmen festgesetzt werden, mit denen
Regelungen zur Bodennutzung verbunden sind und die als solche bodenrechtlich
relevant sind. '

Hieraus folgt, dafl® zum Beispiel Regelungen, wie insbesondere die Pflege von
Vegetationsflachen, die Vorbereitung von Bdden, die Verlangsamung des
Wasserabflusses etc. nicht auf der Ebene der Bauleitplanung liegen, sondern der
Vollzugsebene zuzuordnen sind und daher nicht festgesetzt werden kdnnen.

Da diese MalRnahmen auf der anderen Seite aber dennoch nicht unwesentlich zu

dem gewlnschten Gestaltungsziel fir Natur und Landschatft beitragen, soll der gesam-
te Inhalt der vorausgegangenen Punkte 6.5.1 bis 6.5.5 in einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Trager des Wasserwanderstiitzpunktes und der Stadt Erkner
aufgenommen und umfassend geregelt werden.

Durch diesen Umstand &ndert sich der Inhalt einzelner Festsetzungsvorschlage aus
dem Grinordnungsplan gegenuiber den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan.
Ferner andert sich die Nummerierung der Pflanzgebote. Die Pflanzgebote 9 und 10
aus dem Grinordnungsplan kénnen aus den vorgenannten Griinden nicht als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan tbernommen werden. Die Pflanzgebote 11 und 12

des Grunordnungsplans werden in abgespeckter Form nunmehr die Pflanzgebote 9
und 10 des Bebauungsplans.

Als Festsetzungen, die aus dem Grinordnungsplan {ibernommen sind, werden daher
lediglich die bodenrechtlich relevanten Regelungen wie folgt festgesetzt :

Oberflachenbefestigung :

Die geplanten FuR- und Radwege sowie die internen Erschliefungswege des Cam-
pingplatzbereiches sind als Splitt- bzw. Sandwege auszuflhren.

Ausnahmsweise durfen abweichende Befestigungsarten verwendet werden, wenn
diese wasserdurchlassig sind (z.B.: Pflaster mit breiter Rasenfuge, etc.).

Pflanzgebot 1 :

Zur Eingriinung des touristisch genutzten Bereichs sind 19 Pflanzungen von Baumen
und GroRstrauchern vorzunehmen, davon :
3 Starkbaume mit mind. 25cm Stammumfang gemessen in 1 m Hohe,
5 Hochstdmme mit 16 bis 18cm Stammumfang,
6 Hochstdmme mit 14 bis 16cm Stammumfang,
5 Grol3straucher, Hohe bis 1,50m.
Empfohlene Pflanzenarten :
Quercus robur
Acer platanoides
Tilia cordata
Alnus glutinosa
Corylus avellana
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia.
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Pflanzgebot 2 :

Entlang des Wegesystems und im Campingplatzbereich sind 152 Pflanzungen von
Baumen und GrofRstrauchern an bezeichneten Stellen vorzunehmen :
4 Hochstdmme mit 16 bis 18 cm Stammumfang
100 Hochstamme mit 14 bis 16 cm Stammumfang
18 Laubbaume, Heister bis 200 cm Hbéhe
30 Grofstraucher, Héhe bis 1,50 m,
Empfohlene Pflanzenarten :
Quercus robur
Acer platanoides
Acer spec.
Tilia cordata
Betula pendula
Ulmus laevis
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Aesculus hyppocastanum
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia

Pflanzgebot 3

Die einzelnen Parzellen des Campingbereichs sind mit Regelsaatgutmischung flr
Gebrauchsrasen einzuséhen. Die einzelnen Parzellen werden an bezeichneten Stel-
len durch standortgerechte, halbhohe Hecken untergliedert , wobei ein Strauch je 1,50
bis 2,00 m gepflanzt wird.
Empfohlene Pflanzenarten :

Frangula alnus

Prunus spinosa

Crataegus oxacantha

Cornus sanguinea

Sambucus nigra

Corylus avellana

Crataegus monogyna

Cornus mas

Potentilla fruticosa

Pilanzgebot 4

Entlang der Wege siidlich und nérdlich des Bootshafens sowie entlang des Bootsha-
fens und des Grabens sind an den bezeichneten Stellen 51 Baumpflanzungen vorzu-
nehmen, davon :
4 Grofistrducher, Hohe bis 150 cm
47 Laubb&ume, Heister bis 200 cm Hohe
empfohlene Pflanzenarten :
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Frangula alnus
Corylus avellana
salix spec.
Entlang des Weges stdlich des Bootshafens werden zusatzlich Heckenpflanzungen
vorgenommen, empfohlene Pflanzenarten :
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Frangula alnus
Prunus spinosa
Crataegus oxacantha
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus mas
Potentilla fruticosa

Pflanzgebot 5

Die Fassaden der Bootshallen sind mit Vertikalbegrtinung einzugriinen.
Empfohlene Pflanzenarten :

Hedera helix

Clematis vitalba

Fallopia aupertii

Lonicera periclymenum

Pflanzgebot 6

Die Flache um die Betriebswohnungen ist als Gartenland anzulegen unter Verwen-
dung von einheimischen Baumarten, Strauchern und hochstammigen Obstsorten.

Als Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist eine mittelhohe Hecke , bestehend
aus einheimischen Strauchern , zu pflanzen.

Pflanzgebot 7

Die Flachen um das SO-I-Gebiet, begrenzt durch die interne Campingplatzerschlies-
sung und die Besucherstellplaize, sowie die Flache zwischen der 6ffentlichen Ver-

kehrsflache, dem WA-Gebiet und der nodrdlichen Bootshalle ist mit Landschaftsrasen
einzusahen.

Pflanzgebot 8

Die Freiflache zwischen der Festsetzung Wald im Norden und den SO-V und SO-VI-
Gebieten im Sliden ist mit einer Saatgutmischung mit hohem Kréauteranteil zu einer
Frischwiese zu entwickeln.

Die geplante Stellplatzanlage ist west- und ostseitig mit schmalen Rosenbeeten ( 2
bis 5 Stlick / gm) abzugrenzen. Die Pflanzbeete sind mit Bodendeckern zu bepflan-
zen.

Der nordliche Rand der Stellplatze ist mit zwei Laubbaumen zu bepflanzen (Hoch-
stamme mit 16 bis 18 cm Stammumfang).

Empfohlene Pflanzenarten :
Baume: Quercus robur
Quercus petrea

Rosen: Rosa canina
Rosa rubrifolia
Rosa pimpinellifolia
Rosa spec:
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Bodendecker: Cotoneaster adpressus
Hedera helix
Calluna vulgaris
Hypericum calycinum
Vinca minor
Pachysandra terminalis
Mahonia aquifolium
Iberis saxatilis

Pflanzgebot 9

Die Uferbdschungen sind mit Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung fur Feucht-
lagen mit Krauterbeimischung) einzusahen.

Die Uferbefestigung ist oberhalb der Wasseroberflache durch Holzpféhle/Holzbohlen,
unterhalb der Wasseroberflache durch Metallplanken oder in Holz auszufihren.

Pflanzgebot 10

Die Flachen zwischen Spree, Bootshallen und WA-Gebiet sind durch Einsaat mit Land-
schaftsrasen zu entwickeln. Einzelne Gehdlzanpflanzungen in dieser Flache sind gem.
PFG 1 vorzunehmen.

6.7 Wald

mit dem Amt fir Forstwirtschaft Hangelsberg wurde Einvernehmen dahingehend er-
zielt, dafy sédmtliche Flachen im Plangebiet, die gem. § 2 LWaldG Wald sind, auch als
Wald gem. § 9 Ziffer 18 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan setzt somit die gesamte in Besitz der Landesforstverwaltung ste-
hende Parzelle 409, soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt, als
Wald fest.

Es ist also weder beabsichtigt, bestehende Waldflachen umzuwandeln noch zusatz-
liche Flachen, die nicht bereits Wald sind, als Wald festzusetzen.

6.8 Griinflachen

Der von Bebauung und Campingplatznutzung nicht beplante Teil des Plangebiets, der
dariberhinaus auch kein Wald ist, wird als private Griinflache festgesetzt.

Alle diese Flachen stehen im privaten Eigentum des Betreibers des Wasserwander-
sthtzpunktes und sollen der Abrundung der Freizeitbetatigung auf dem Areal dienen.
Die Zweckbestimmung der privaten Grinflache fautet daher :
s<Landschaftserlebnisflachen fiir Nutzer des Wasserwanderstiitzpunktes und der Tou-
rismuseinrichtungen im Plangebiet”.

Hierdurch werden keine umfassenden Betretungsrechte fur die Aligemeinheit begriin-
det.
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7. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im gesamten Plangebiet nicht vorhanden.

Im gesamten Bereich des Plangebietes befinden sich mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale, da ein Bodendenkmal bekannt ist. Es handelt sich
hierbei um eine steinzeitliche Siedlung. Auf Grund der Analogie der hier vorhandenen
topographischen Situation am Rande einer Niederung mit der topographischen Lage
entsprechender bereits bekannter Fundplatze in der naheren Umgebung ist hier
ebenfalls mit weiteren Bodendenkmalen zu rechnen.

Aligemein gilt:

Alle Veranderungen, Mafinahmen und Teilzerstdrungen an den Bodendenkmalen (§
15 Abs.1 BbgDSchG) sind dokumentationspflichtig (§ 15 Abs.3 BbgDSchG). Werden
ardologische  Dokumentationen  (baubegleitende-/bauvorbereitende  Rettungs-
grabungen etc.) notwendig, die die Kapazitdten des Brandenburgischen
Landesmuseums {iberschreiten, hat der Veranlasser des Vorhabens nach Maligabe §
12 Abs.2 und § 15 Abs.3 BbgDSchG sowohl die Kosten der Dokumentation zu tragen
als auch die Dokumentation sicherzustellen.

Da es sich bei 0.g. Vorhaben um ein grofdflachiges Bauvorhaben handelt, bei dem
Bodeneingriffe vorgenommen werden, mufy mit einer Teilzerstdrung des mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit vorhandenen Bodendenkmals gerechnet
werden.

Im Falle des Vorhandenseins eines Bodendenkmals werden daher archaologische
Dokumentationsmalinahmen (Ausgrabung) erforderlich. Deren Durchfihrung und

Finanzierung hat gemafll §§ 12 Abs.2 und 15 Abs.3 BbgDSchg der Vorhabentrager
sicherzustellen.

Fir samtliche erdbewegende Maflnahmen auf dem o.g. Gelande ist eine gesonderte
denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.
Uber die erforderlichen arch#ologischen Mafinahmen wird dann im Rahmen des
Bauantragsverfahrens entschieden.

8. Immissionsschutz

Die einzige Quelle fir auf das Plangebiet einwirkende Immissionen ist die
nahegelegene Autobahn.

Im Rahmen der Planfeststellung erhielt der Autobahnausbau die folgenden Auflagen
zum Larmschutz:

Bezlglich der kinftig von der A 10 ( von km 28,898 bis km 34,450 ) ausgehenden
Larmimmissionen hat das Bundesautobahnamt unter Anwendung der sechzehnten
Verordnung zur Durchftihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036)
und der von der Forschungsgeselischaft fur Strallen - und Verkehrswesen e.V.
erarbeiteten ,Richtlinien fur den Larmschutz an Strallen - Ausgabe 1990 (RLS-90)"
larmtechnische Berechnungen erstellt.

Der larmtechnischen Berechnung wurden als Prognoseverkehrsmenge auf der A 10
~purchschnittliche tagliche Verkehrsmengen® von 70.000 KfZ / 24h zugrundegelegt.

Die mafigebenden LKW - Anteile betragen 25% tags und 45% nachts.

Es wird hiermit festgestelit:
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Sofern der von dem zu erwartenden Verkehr ausgehende Larm (Beurteilungspegel)

die Immissionsgrenzwerte (IGW) an der bereits vorhandenen Bebauung beiseitig der
A10

- an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen
von 57/47 dB(A) - tags/nachts

- in reinen und aligemeinen Wohngebieten und Klemsxedlungsgebleten
von 59/49 dB(A) - tags/nachts

- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
von 64/54 dB(A) - tags/nachts

- in Gewerbegebieten von 69/59 dB(A) - tags/nachts

Uberschreitet, hat der Betroffene Anspruch auf angemessene Entschadigung in Geld
(vgl.§ 74 Abs.2 Satz 3 VWViGBbg - die Entschadigung kann Kosten flr passiven
Schallschutz und Wertminderung des Eigentums umfassen).

Ostlich der A10 ist die Abschirmwirkung der von km 28,898 bis km 29,700 und von km
33,850 bis km 34,450 geplanten Larmschutzwande (LSW) einzubeziehen.

Westlich der A10 ist die Abschirmung der von km 29,450 bis km 29,886 geplanten
Larmschutzwand einzubeziehen.

Wird die zu schiitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht ausgeiibt, so ist
nur der Immissionsgrenzwert flr diesen Zeitraum anzuwenden.

Ein Anspruch auf Entschadigung fur passiven Schallschutz entfallt, wenn die
vorhandenen Bauschallddmmalle der baulichen Anlagen den auftretenden L&rm
bereits auf zumutbare Innenpegel (40/30 dB(A) - tags/nachts-) mindern.

Schutzbediritig sind die in Tabelle 1 Spalte 1 der Anlage zur Vierundzwanzigsten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-
Schallschutzmalinahmenverordnung 24. BISchV) vom 04.02.1997 (BGBIl. | Nr.8
S.172), geandert durch Berichtigung der Verkehrswege-
Schallschutzmalinahmenverordnung vom 16.05..1997 (BGBC. | Nr.33 S. 1253),
genannten Aufenthaltsraume. -

Schlafraume und schutzbedirftige R&ume mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle
sind mit Liftern zu versehen.

Das Bundesautobahnamt muf3 den Eigentimern der betroffenen baulichen Anlagen
nach Feststellung des Anspruchs im Einzelfall die fiir diese Mallnahmen erbrachten
notwendigen Aufwendungen erstatten.

Die Hohe der Entschadigung fur die Wertminderung der Nutzungsmdglichkeiten von
Aufdenbereichen (z.B. Zierrasen, Balkon und Terrasse) richtet sich nach dem MafR der
Uberschreitung der Grenzwerte und dem Wert des Grundstiicks und der Bausubstanz.

Uber die hieraus den Betroffenen erwachsenen Entschadigungsanspriiche wird
gegebenenfalls im Entschadigungsverfahren entschieden. Hierliber kann nicht in der
Planfeststellung, in der nur o6ffentlich-rechtliche Beziehungen geregelt werden, und
auch nicht im verwaltungsgerichtlichen Verfahren entschieden werden.

Kommt 2zwischen den Betroffenen und dem BABA keine Einigung Uber die
Entschadigung zustande, setzt das Ministerium des Inneren, Henning-von-Treskow-
Strale 9 - 13, 14467 Potsdam, als die in Brandenburg zustandige
Enteignungsbehdrde auf Antrag die Entschadigung fest.

Aktiver Larmschutz kommt wegen des unglnstigen Verhaltnisses von Aufwand und
Nutzen also in bezug auf das Plangebiet und den darin vorhandenen Wohngebauden
und Einrichtungen nicht in Betracht, gleichwoh! gibt es Anspriche auf passiven

Larmschutz in groflerem Umfang und ggfs. auch Entschadigung wegen
Wertminderung des Eigentums.
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Diese Regelungen beziehen sich allerdings ausschliefllich auf bestehende Gebaude.
Far das der Autobahn am nachsten gelegene Gebiet, das mit Betriebswohnungen zu
bebauende SO VI - Gebiet erhalt daher folgende Larmschutzauflagen:

Nach aufien abschlieRende Bauteile (Wande, Fenster, usw. von Schlafraumen
missen mindestens folgende bewertete Schallddmmafe gem. DIN 4108 bzw. VDI-
Richtlinie 2719 aufweisen: Schallschutzklasse 4, Fenster 35 bis 39 dB(A) (erforderliche
Schalldammalke Rw), Ubrige Bauteile 40 bis 44 dB(A). Fir Wohnrdume kann
Schallschutzklasse 3, d.h. Fenster 30 bis 34 dB(A) und (brige Bauteile 35 bis 39 dB(A)
zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Uber diese zu treffenden Mafinahmen
abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dal® der zugrunde gelegte
Aufenlarmpegel etwa durch andere Abschirmung geringer ist als der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses zugrunde gelegte Wert von 66 bis 70 dB(A).

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Elektrizitat

Der ortliche Energieversorger, die Oder-Spree-Energieversorgung (OSE AG) beliefert
das gesamte Gelande (WA-Gebiet und SO-Gebiet) mit elekirischen Strom. Falls
erforderlich, kann im Baugebiet an jedem geeigneten Standort eine Trafo-
Kompaktstation errichtet werden (§ 14 (2) BauNVO).

9.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird mengen- und druckmaflig durch das o&ffentliche
Leitungsnetz des Wasserverbandes Strausberg-Erkner sichergestelit.

Die ortliche Wasserbereitsteliung fir die Feuerwehr kann Uber entsprechende
Hydranten aus dem offentlichen Trinkwassernetz gesichert
werden(Loschwassermenge gem. DVGW-Arbeitsblatt 405). Es ist ebenso mdglich
entsprechende Saugstellen in der Spree oder dem geplanten Bootshafen vorzusehen
und Léschwasser aus dem Oberflachengewasser zu entnehmen.

9.3 Abwasser

Der Wasserverband Straufberg- Erkner unterhalt unmittelbar an der nordlichen
Plangebietsgrenze sowohl eine Zubringerleitung der Wasserversorgung als auch eine
Abwasserdruckrohrleitung. Von diesen kann die ftrink- und abwassertechnische
Erschlielung des gesamten Plangebietes aus zentralem Ver- bzw. Entsorgungsnetz
sichergestellt werden. Die Errichtung von Kleinkldranlagen oder abfluflosen
Sammelgruben ist ausnahmslos nicht zulassig.

Die Entsorgung von Chemietoiletteninhalten des Boots- und Caravanbetriebes ist im
Benehmen mit dem Wasserverband bzw. der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde des
Landkreises zweifelsfrei und sicher zu regeln.
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9.4 Telekom

Die  Deutsche  Telekom  versorgt das Plangebiet mit  modernen
Telekommunikationseinrichtungen.
9.5 Gasversorgung

Der ortliche Erdgasversorger, Energieversorgung Weser-Ems (EWE) kann das
Plangebiet an sein Erdgasversorgungsnetz anschlielen.

9.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt in dem fur Erkner Ublichen Turnus durch die vom
Landkreis bestimmten Entsorgungsunternehmen. Betrieblicher Sondermill muf® auf
Veranlassung des Betriebes Uber besonders autorisierte Entsorgungsunternehmen
geeignet entsorgt werden.

Der bei Neubaumaflinahmen anfallende Bodenaushub sollite so weit wie méglich
wieder eingebaut, Uberschissige Bodenmassen sollten auf die kreiseigene Erddeponie
verbracht werden. Der Boden aus eventuell kontaminierten Bereichen ist Sondermdll
und muf} in geeigneter Weise behandelt und gelagert werden (nur mit Genehmigung
und unter Uberwachung durch die Untere Abfallwirtschaftsbehorde).

Zur ordnungsgemalen Entsorgung anfallender bzw. aufgefundener Abfalle sind die
aktuelle Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oder-Spree sowie die konkreten
Annahmebedingungen und Hinweise der Abfallentsorgungsanlagen zu beachten.
Besonders {berwachungsbedirftige Abfalle sind der Sonderabfallgesellschaft
Brandenburg/Berlin GmbH anzudienen.

Bodenaushub, Bauschutt und StralRenaufbruch sind entsprechend den Bestimmungen
des Abfallgesetztes und der Landenbauordnung auf der Baustelle getrennt zu
erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und einer Verwertung oder sonstigen
Entsorgung zuzuflhren. Besonders Uberwachungsbediirftige Bauabfélle sind einer
ordnungsgemafien Entsorgung zuzufUhren. Die Entsorgung darf erst erfolgen, wenn
ein, von der zustandigen Behdrde bestatigter Entsorgungsnachweis gem. § 8 Abfall-
und Reststoffiiberwachungsverordnung (AbfRestUberwV) vorliegt.

Die zustandige Behorde zur Erflllung der Anzeigepflicht im Sinne von § 8
AbfRestUberwV ist das Landesumweltamt Brandenburg. Der Abfallerzeuger hat sich
vor der Ubergabe der Abfélle an den Abfallbeférderer davon zu (iberzeugen, daf der
Abfallbeférderer eine fur die betreffende Abfallart und fur das jeweilige Territorium

glitige Genehmigung zum Einsammein und Beftrdern von Abfallen, gema § 12
AbfG, besitzt.

9.7 Altlasten

Nach einer vorliegenden Untersuchung des Gelandes (Bericht zur orientierenden
Umweltberatung, GUIDANCE GmbH vom 18.12.1995), kann von einer erheblichen
Umweltgefahrdung im Gebiet keine Rede sein. Die Hauptbedenken, die in der
Untersuchung zum Ausdruck gebracht werden, richten sich zum einen auf die
asbesthaltigen Baumaterialien von Geb&auden der ehemaligen Entenmastanlage. Die
Asbestsanierung ist  zwischenzeitlich unter  Kontrolle der  Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde nach den einschlagigen Bestimmungen abgeschlossen.

Der =zweite Hauptgegenstand fir Beflirchtungen in Richtung gravierender
Umweligefahrdung war der Zustand der Gullegruben auf dem Gelénde. Die mit
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Der zweite Hauptgegenstand fur Beflrchtungen in Richtung gravierender
Umweltgefahrdung war der Zustand der Glillegruben auf dem Gelande. Die mit
Geflugelexkrementen und Resten der ehemals verwendeten Desinfektionsmittel
Formalin und Virex angefluliten und tiw. schadhaften Behalter drohten Boden und
Trinkwasserbrunnen sowie das Grundwasser zu verunreinigen. Samtliche Glllegruben
sind mittlerweile leergepumpt, ihre Inhalte entsorgt. Die Gruben wurden abgebrochen,
der Boden mit unbelastetem Erdreich verfulit.

DarUberhinaus wird im o.g. Bericht festgestelit:

.Die Entenmast erfolgte bis 1972/73 in Freilandhaltung auf den Wiesenflachen. Nach
Fertigstellung der Stalle 1 und 2 wurde die Freilandhaltung bis ca. 1984 nur noch
sporadisch in begrenzter Zahl weitergefuhrt. Von den Sachzeugen wurde versichert,
daf} eine Dungung der Wiesenflachen zu keiner Zeit mit Gefligelgllle stattgefunden
hat. Nach ein bzw. zwei Jahrzehnten, in denen der Boden nicht oder nur geringfiigig
mit Entenkot belastet wurde und sich somit renaturalisieren konnte, sind
Bodenbelastungen der Wiesenflachen nicht anzunehmen. Die derzeitige extensive
Tierhaltung mit einer auflerst geringen Anzahl an Kithen spricht gleichfalls nicht fur eine
Belastung des Bodens. In Vorbereitung der touristischen Nutzung, die besonders fiir
Kinder als bodennahe Nutzung ausgelegt werden kann, ist die Beprobung und
Untersuchung der Wiesenflachen anzuraten und nach Brandenburger Liste zu
bewerten.*

Diese Beprobung wird in Kirze stattfinden. Sollten hier, wider Erwarten, Schadstoffe
gefunden werden, die eine Gefahrdung in irgend einer Weise beflrchten lassen, so
wird hierber erneut zu befinden sein.

Die ehemals hier vorhandenen Trinkwasserbrunnen dienten der Eigenversorgung des
Entenmastbetriecbes sowie der Wohngebaude. Zwischenzeitlich ist die
Trinkwassergewinnung aufgegeben, alle Brunnen sind aufler Betrieb und alle
Wohngebaude sind an das Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes
Strausberg-Erkner angeschlossen bzw. werden im Zuge der GesamterschlieRung mit
angeschlossen.

9.8 Munitionsbergung

Der staatliche Munitionsbergungsdienst kann fir das Plangebiet insgesamt nur eine
pauschale Einschatzung wiedergeben. Hiernach ist insgesamt oder teilweise von
Kampfmittelbelastung auszugehen. Erst in dér Bauantragsbearbeitung nach Abschluf
des Bauleitplanverfahrens koénnen fur konkrete Bauvorhaben Einzelantrage auf
Munitionsfreigabe gestellt werden.

10. Statistik

1. Flache des Plangebiets 85.977 m?
2. Offentliche Verkehrsflache (incl. Verkehrsgriin) 4.307 m?
3. Innere Erschliefung (Verkehrsf. bes. Zweckbestimmung) 1.830 m?
4. Grunflachen (Extensivgriinland) 34.830 m?
5. Wald 16.880 m?
6. Sonderbaugebiet 22.330 m?
7. Allgemeines Wohngebiet 2.600 m?
8. Wasserflache 3.200 m?
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11. Finanzielle Auswirkungen der Planung

Weder flr Landkreis oder Stadt entstehen durch diese Planung Kosten.

Durch den Planfeststellungsbeschiu® zum Ausbau der BAB, A 10 sind zum Tell,
ErschiieBungsmaflnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes abgedeckt und
damit finanziell geregelt.

Die Kosten der gritnordnerischen und landschaftspflegerischen Mallnahmen sind unter
Punkt 6.5.7 dargestellt. Diese Kosten hat der Vorhabentrager zu tragen. Hierliber ist
ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlie®en. -

Samtliche anderen Kosten an Anlage der geplanten Einrichtungen und deren
ErschlieRung ist von privater Seite zu erbringen.

12. Bodenordnende Maftnahmen

Entfallen

13. Unterschriften

Erkner, den 07.11.2000 Det Burgermeister der Stadt Erkner

Uk
Vogelsidnger

Der Vorsitzende der Stadtverordneten—
versammlung Erkner



