Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 04 der Stadt Erkner "Ernst-Thalmann-Stralde 48-49"

Zeichnerische Festsetzungen Planzeichenerklarung Praambel

Aufgrund des/ der

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1,2 und 7 BauGB B. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB in D. Sonstige Darstellungen - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
. i . . i I S. 3634),- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
« .. | Verb. mit § 87 BbgBO -ortliche Bauvorschriften- ~ Grundsticksgrenzen, vorhanden 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939),
\ B N | Grenze des Anderungsbereichs des Bebauungsplans
N FD Flachdach - Gebaude, vorhanden - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
-—o—0- iedli 2
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung Z der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), neugefasst durch
. o 37.1 Gelandehdéhenpunkt Gber DHHN2016 Bek. v. 21.11.2017;
. C. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung Dﬂ Béschung - Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
. ) . . 5 ; ; (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO in Verbindung TF1: AuBenlarmmindernde Grundrissgestaltung . 435/1 Flurstiicknummer durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist;
MU mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO Die Lage der Schlafrdume muss in allen Geschossen schienenabgewandt vorgesehen
Zulassig sind: werden. Falls das nicht zu vermeiden ist, darf der Schlafraum zur schienenzugewand- . . - Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom
| Wohngebdude, ten Seite nicht uber eine Fassadendffnung verflgen. E. Hinweise 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020
. Gescharts- un urogebauae, . . . o . . . M A it
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, TF2: Die Nordostseite des Wohngebaudes dgrf ausschlieRlich tGber Fensteroff_nungen zZum 1. Auswirkunaen auf Bodendenkmale (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist;
4. Sonstige Gewerbebetriebe, Treppenhaus und zu den Zugangsbereichen der Wohnungen (Diele, Windfang, Ab- . gen : X . , . , . ,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. stellraum) verfiigen Innerhalb des Plangebiets sind der Unteren Denkmalschutzbehérde bisher keine Boden- und Baudenk- - Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
' maler bekannt. Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3), geéndert
’1‘"%“ 2ulassig Sintqftt lor Art TF3: Die Eckwohnungen mussen in suddstlicher, norddstlicher und siidwestlicher Ausrich- Aufgrund des Gesetzes iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016;
2' ngigﬁgrjenngss atten aller Art, tung vor Fensterbf‘fnungen jewe"s gesch|ossene Wintergérten oder Verglaste Loggien B_randenburg stellt die Denkmalfachbehorde Elnvernehm(?n far Baug_enehmlgungen auf_der Grundlage
' ' aufweisen. dieses Bebauungsplans her, sofern folgende Nebenbestimmungen in die Baugenehmigungen aufge- - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
a . nommen werden : November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.02 2021 GVBI. I/21
Festsetzung zulassiger Nutzungen \ Alle Vering T 4 Teilzersté don Bodendenkmalen sind dok . INr. 5)
(§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB) . . . . . . . Alle Veranderungen, MaRnahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenkmalen sind dokumentati- - e
Im Hinblick auf die allgemeine Festsetzung des Baugebiets "MU" sind nur solche TF4: In qen wie folgt festg.esetzten Bereichen mu§sen nach auBen abschlieende Bauteile onspflichtig. Die Termine der Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalpflegebehérde beim Landkreis . . . . .
e N . Lo (Wande, Fenster, Dacher, etc.) von Schlafrdumen mindestens nachstehende bewer- Oder-Spree 2 Woch her mitzuteil hat die Gemeindevertreterversammlung der Stadt Erkner in der Sitzung am ... die
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im .. - . er-spree ochen vorher mitzuteilen. : -
Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat. tete Schalldammmale (R'w in dB) einhalten. planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Ernst-Thalmann -
Fur sonstige Aufenthaltsraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden. 2. Werden archaologische Dokumentationen notwendig, hat der Veranlasser des Vorhabens sowohl die Stralle 48-49“ in der Fassung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
\ i 0] i Kosten der Dokumentation zu tragen als auch ihre Durchfiihrung sicherzustellen.
2 MaR der baulichen Nutzung Atl)ananrEswelsedkann von genNFesr’:set_zungben L;]lier_ (zjle(sje zudtrefger&derll"MaBnar}meI:Bn
a geW'C_ en werden, wenn der Nachwels er. racht wir ' aSS_ er Aul>en armpege Z.b. 3. Sollten bei den Erdarbeiten auch aufRerhalb der gekennzeichneten Flachen Bodendenkmale entdeckt
\Y) Anzahl der max. zuldssigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO wegen hinzugekommener Bebauung (Abschirmung) geringer ist, als zum Zeitpunkt des werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalpflegebehérde anzuzeigen.

Satzungsbeschlusses.

4. Bei Entdeckungen gemaR Ziffer 3 ist die Fundstatte fir mindestens 5 Werktage in unverandertem (-
0,5 Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. § 19 BauNVO Schall- Larmpe- erforderliches AuBenlarmpegel Lma in dB Zustand zu halten. S S
schutz- gelbereich | Schallddammmal im —_—
klasse (LPB) R'w in dB 5. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig. O
@ Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. § 20 BauNVO (SSK) ) } o . ] ) (p)
gem. gem. Fens- | ubrige WR WA M MU GE 6. Die Bauausfiihrenden sind Uber die Auflagen und Hinweise zu belehren. E
3. BaUWGISG, BaU“men’ Baugrenzen VDI 2719 | DIN4109 ter ?;llg ¢l Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar- (@)
bungen, Holzpféhle und Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a.) sind die Denk- (T) <
0 Offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNvVO 0 20bis | 25Dbis | 46bis | 51bis | 56bis | 59 bis | 61 bis malfachbehdrde sowie die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen (§ 11 Abs.1 —
und 2 BbgDSchG). o
Uberbaubare Grundstlcksflache gem. § 23 BauNvVO 24 29 %0 % 60 63 65 Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der g
/ Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugren- 1 T 25bis | 30bis | 51bis | 56bis | 61bis | 64bis | 66 bis Anzeige in unverdndertem Zustand und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen )
zen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen um hochstens 50 cm vor die Baugrenze kann zuge- (§ 11 Abs.3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs.4 und 12 Abs.1 BbgD-
lassen werden. Ausnahmsweise kann ein Vortreten ganzer Gebauﬂde um héchstens 50 cm 29 34 55 60 65 68 70 SchG abgabepflichtig.
zugelassen werden, wenn nachbarrechtliche Interessen nicht beriihrt werden.
—Baugrenze 2 Il 30 bis | 35bis | 56bis | 61bis | 66bis | 67bis | 71bis 2. Bodenaushub / Schutz des Mutterbodens
Beim Bodenaushub von Neubaumafinahmen ist dem Massenausgleich eindeutig Vorrang gegenuber
— Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO 34 39 60 65 70 4 75 der Entsorgung von Erdmassen einzurdumen. Sofern jedoch iiberschiissige Bodenmassen anfallen, sind
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 _ _ i i i _ i diese nur in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf eine abfallrechtlich zugelassene Deponie
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der brandenburgischen Bauordnung in den Ab- 3 v 35bis | 40Dbis | 61bis | 66bis | 71bis | 74bis | 76 bis innerhalb des Landkreises Oder-Spree zu verbringen.
standsflachen zugelassen werden kénnen, zuléssig. 39 44 65 70 25 o 80 Auf den Schutz des Mutterbodens wird hingewiesen.
4. Verkehrsflachen 4 Vv 40bis | 45bis | 66bis | 71bis | 76bis | 79bis | 81 bis 3. Fachhinweise Telekommunikationsnetz o , ,
“_ ] ) In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
Einfahrisbereich 44 49 70 75 80 83 85 einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
*»aaaaaas« Bereichohne Ein-und Ausfahrt 5 Vi 45 bis >50 71bis | 76bis | 81bis | 84bis | 86bis Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
5. Sonstige Planzeichen 49 75 80 85 88 90 siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der "
| 6 VI > 50 76 bis | 81bis | 86bis | 89bis | 91 bis Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. ‘l
L (A) "B";‘gﬁgg{fSRECHTEN (L) 2u belastende Flachen 80 85 90 93 95 Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den Baumalf}- M\ E —
i 1 e e e | A = E.DIS Netz GmbH (Strom) nahmen (_jer anderen Leitungstr_éiger ist es notwendig, dass Beginr_1 und Ablauf der Ersphlie&ungsmaf?,- ) i/ Eﬂﬁ
MaRstabsleiste, originol 1 : 500 nahmen im Bebauung.splangetilet_ der Deutschen Telekom Technik Grr_1bH untgr_dem im Br_lefkopf ge- b wﬁu" -
LPB / SSK TF5:  Zur Minimierung von Eingriffsauswirkungen auf die Fauna und dem Gebot der Lebens- nannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. =L ol HEE Jn T
v v Umgrenzung von Bereichen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche raumverbesserung folgend sind 3 Sommerquartiere far gebaudebewohnende
) r Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB. Fledermause zum Einbau in den Gebéudekérper vorzusehen. Sta dt E rkn e r
V| V|
TF6: Das Flachdach ist als Griindach auszubilden und mit einer extensiven Dachbegriinung Friedrichstral’e 6-8
0 o 10 15 20 25 50 75m zu versehen. 15573 Erkner

VERFAHREN Bebauungsplan Nr. 04

"Ernst-Thalmann-StraBe 48-49"

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. ENTWURFSBESCHLUSS 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 4. BEHORDENBETEILIGUNG 5. SATZUNGSBESCHLUSS 6. AUSFERTIG UNG DER 7. INKRAFTTRETEN DES 8. KATASTERVERMERK 9. KOPIE

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner | Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner | Der Entwurf des vorhabenbezogenen | Die Stadt Erkner hat die Trager offentlicher Belange | Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erkner BEBAUUNGSPLANSATZUNG BEBAUUNGSPLANS Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des | Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan

hat die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen | hat in ihrer Sitzung am ................... den Vorentwurf | Bebauungsplans und die Begriindung haben gem. § | gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. hat in ihrer Sitzung den Entwurf des| Die vorliegende Planzeichnung nebst den darauf| Der Satzungsbeschluss des  vorhabenbezogenen | Liegenschaftskatasters und weist die | und den darauf verzeichneten Vermerken iiberein.

Bebauungsplans inihrer  Sitzung  am | sowie die Begriindung dieses vorhabenbezogenen | 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB in der Zeit vom | bis ....cccoouurrnnns beteiligt. vorhabenbezogenen Bebauungsplans am | aufgebrachten textlichen Festsetzungen war Gegenstand| Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB unter Hinweis | planungsrelevanten  baulichen  Anlagen sowie

............................... gemal § 2 BauGB beschlossen. | Bebauungsplans zum Entwurf und damit zur | ...cccccoocceeeeee IS ocevvcecveeeeeee. ZU- jedermanns v @IS Satzung  beschlossen.  Die | der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung| auf §§ 44 und 215 BauGB sowie Ort und Zeit der | StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist SatzungsbeSCh|USS

Offentlichen Auslequna beschlossen. Einsicht offentlich ausaelegen. Planbegriindung des vorhabenbezogenen | am ... (Satzungsbeschluss) und stimmt| Einsichtnahme in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan | hinsichtlich der planunasrelevanten Bestandteile . .
gung geleg Bebauungsplans wurde gebilligt. inhaltlich mit dem Willen der Stadtverordneten in vollem| ortsiiblich bekannt gemacht worden. geometrisch einwarﬁdfrei. %ie Ubertragbarkeit der neu Sta nd . 02 . 20 2 2 M . 1 . 500

Umf liberein. D habenb Beb | . . \
Wi’:lji?gn:it;es'gefereﬁ; Zor abenbezogene bebauungspian| - vorhabenbezogene  Bebauungsplan st somit | 2U bildenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei

AM.coovvvveeeeeeeeeeee in Kraft ge treten. maoglich.

Stand der Planunterlagen: ..........ccccccevevnnee. H e n SCh ke Gl b R I I I

Saarower Straf3e 10
, den 15526 Reichenwalde
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